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RESOLUCION DE DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA
GADIMCD-ALC-2020-197

Dr. Wilson Fidel Cahizares Villamar
ALCALDE

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica establece que las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econémica;

el articulo 52 de la Carta Magna determina que las personas tienen derecho a
disponer de bienes y servicios de éptima calidad y a elegirlos con libertad, asi
como a una informacidon precisa y no engafosa sobre su contenido y
caracteristicas;

el articulo 66 numeral segundo de la Constitucion consagra como uno de los
derechos reconocidos y garantizados a las personas, el derecho a una vida
digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda,
saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura
fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios;

el articulo 76 numeral 7, letra |) de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
determina que las resoluciones de los poderes plblicos deberan ser motivadas;

el numeral 4 del articulo 264, de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
asi como el articulo 55 letra d) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, establecen como competencia exclusiva de los
gobiernos municipales prestar los servicios publicos de agua potable,
alcantarillado, depuracion de aguas residuales, manejo de desechos sdlidos,
actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezca la ley;

el articulo 323 de la Constitucion de la Republica del Ecuador en concordancia
con el articulo 446 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacidn, dispone que, con el objeto de ejecutar planes de
desarrollo social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, las
instituciones del Estado, por razones de utilidad publica o interés social y
nacional, podran declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracion,
indemnizacion y pago de conformidad con la ley;

el articulo 54, letra f} del Caédige Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece entre las funciones del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal, la de ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho
marco, prestar los servicios plblicos y construir la obra publica cantonal
correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los
principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad,

el articulo 11, numeral tercero de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo expresa que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en
urbano y rural y definiran el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los
riesgos naturales y antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la
calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio -
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urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el
acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion;

Que, el numeral 1, del articulo 91, de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo determina que a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales les corresponde entre sus atribuciones vy
obligaciones, expedir actos administratives y normativos para el uso vy fa
gestion del suelo, de conformidad con los principios y mecanismos previstos en
el planeamiento urbanistico de su circunscripcién territorial y la normativa
vigente;

Que, en el articulo 58 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica y siguientes, se establecen los requisitos y tramite para la declaratoria
de utilidad publica de bienes inmuebles, los cuales se han cumplido;

Que, mediante Resolucion S/N de fecha 06 de marzo de 2020, publicada en la
pagina web institucional, el delegado de la Maxima Autoridad del Gobierno
Autonomo Descentralizado llustre Municipalidad del canton Daule, en los

considerandos y en su parte resolutiva establecio lo siguiente: N
. &
()
AREA A
CODIGO CATASTRAL PROPIETARIO EXPROPIAR

HERRERA CHIRIGUAYA

4-407-0-0-25 GINA PATRICIA 69,47 m2

()
REALIZAR EL ANUNCIO DEL PROYECTO respsclo a la "CONSTRUCCION DE LA Il ETAPA DE

REDES DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL DEL SECTOR BANIFE, PARROQUIA
URBANA EMILIANO CAICEDO DE LA CIUDAD DE DAULE",

Que, mediante memorando Nro. GADIMCD-DGDOT-SAC-2020-00047-M de fecha
15 de julio de 2020, la Comisién Técnica Responsable conformada por el
Subdirector de Fiscalizacidn de la Direccion General de Obras Publicas, los
Técnicos de la Subdireccion de Avaltos y Catastros y el Subdirector de
Avallios y Catastros, emitié su informe técnico de valoraciéon en los siguientes
términos:

“Sobre dicho particular, y en relacién a los documentos anexos en GADIMCD-DOPM-E0-2019-M.

Ravisados en fos archivos fisicos y magnélicos predios urbanos y rurales pertenecienles a asla

jurisdiccion canfonal, se verificé que existe el lole de lerreno con las caracieristicas reforidas en el .

documento, cuya descripcion procedo a pormenorizar: L‘ )
-

Datos Generales
Propiatario: GINA PATRICIA HERRERA CHIRIGUAYA.
Codigo Catastral No. 4-407-0-0-25-0-0

Ubicacién Politica~Administrativa
Provincia: Guayas.

Cantdn: Daule.

Parroquia Urbana. Emiliano Caicedo.
Lotizacidn: Marianita # 1.

INFORMACION JURIDICA:

Notarfa: Publico.

Canlén: Daule.

Fecha de Otorgamiento: 07 de abnl del 1897
Fecha da inscripcion: 07 de julio de 1997,

MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN ESCRITURA

Norte: Solar veinticuatro con diez melros.

SUR: Peatonal dos.con doce metros.

ESTE: Peatonal cinco, con veintiocho meiros.,

QOESTE: Solar veintisédls, con veinticinco metros.

Area segun Escritura: Dosclentos sesenta y cinco metros cuadrados.

Area segun levantamiento: Dascientos ochtenta y sels con cincuenta y dos metros cuadrados.

*Nota: Area calculada con mesuras de Escritura es igual al drea del levantamiento.
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*Se considera drea de Escritura.
INFORMACION FISICA.-

En la inspeccion efectvada por el téenico de esta Subdireccidn Anlonio Burgassi Rivara e Ing. Mauricio
Caslillo Barzola delagado por la Direccion de Obras Publicas Municipales, (Funcionario quo laboraba en
aquella fecha del proceso expropiatorio) quienes dan fe lo siguients:

* Queen ol lole se encuentra consiruido.(casa de hormigon armado)

Su uso esla deslinado habitacional,

Posee lopografia plana.

Tipo de suelo franco arcilfoso.

Si cuenta con servicio bdsico,

Posee forma irregular.

Limita con dos vias ptblicas, Calle Antonio Campos Cueflo y Calle Benjamin Carrion.

£l seclor en donde se encuentra ubicado of lofe de lerreno a ser afectado parciaimente por la
consiruccion alcantarilfado posee un nivel de consolidacién altn, la vecindad del lole estd constiluida
en la parte Norte por un terreno particular de uso habilacional, Sur via publica, al Este via publica y
al Qesle terreno particular ocupada habitacionaiments.

+« Sistema de Referencia Espacial, Proyeccidn Universal Transversa de Mercalor (UTM), Datum
Horizonlal: WGS 84 — Zona 17 Sur

Los linderos, medidas y superiicie del inmueble idenlificado bsjo ef Cddigo Calasiral Rural No. 04-407-0-0-
25-0-0; ubicado en la Parroquia Urbana Emiliano Caicedo son:

NORTE: Solar # 24 10.00 m.
SUR: Caife Antonio Campos 12.00 .
ESTE: Calla Benjarmn Carridn. 28.00 m.
OESTE: Solar i 26 25.00m.
SUPERFICIE: 265.00m3
COORDENADAS PLANAS
Pto. v X
1 9,793,921.4600 614,109.1200
2 9,793,921.0600 614,119.1100
3 9,793,893 0700 674,118.6300
4 8,793,896. 5400 614,107.1500
NORMATIVA APLICABLE:

e Registro Oficial No. 966 del 20 de marzo de 2017, se expidid la Ley Orgdnica para la Eficiencia en la
Contratacién Publica, la misma que contiene reformas a la Ley Orgédnica del Sisterna Nacional de
Conlratacién Publica y del Cddigo Orgdnico de Organizacibn Temlorial, Aufonomfa y
Dascentralizacidn, en relacién a la doclaratoria de utifidad piblica y su procedimiento.

» ‘Ordenanza que eslablece ef Carasifro, la Valoracién de los Predios Urbanos y Rurales, La
Determinacion, Administracidn y Recaudacion del Impuesto Predial a los predios Urbanos y Rurales del
Cantén Daule pare el Bienfo 2020 - 2021". En el Arictulo 15.- FACTORES DE AUMENTO O
REDUCCION DE VALOR DEL SUELO URBANO.- De conformidad con los elementos existentes en los
predios, se aplicard, factores de aumenlo o reduccién del valor de suslo rural, los que estan
conslituidos por coeficienies:

Geométrico. factores frenle, fondo, Area e ireguiaridad;

Factor frente, Cuando Ia longitud de! frente del lote a valuar sea menor que fa mifad def frents tipo, se

aplicara coeficiente 0.84 ;

Cuando fa fongitud del frente del lole a valuar sea mayor que 6! doble de la longitud dsl ote tipo, se

aplicara coseficiente 1.19;

Factor Fondo, Se delermina considerando la longitud del fondo del lole lipo y def lole a valuar;

Factor Area, drea de ole tipo y de lote a valuar, se detcrmina méximo 1.20, y minimo 0.80 para factor de
aumento y reduccion de drea;

Factor Irregularidad, Es fa relacitn de la ralz cuadrada del drea def mayor reclénguio inscribible y drea

de lote a valuar, Aplica solo a las 4reas irregulates;

Coeficiente Topogrifico, A nivel, Ascendenie, Descendente, Accidentado;

Coeficiente tipo de Suelo, Seco, fnundable, Inestabla, Rocoso,

Coeficlente por servicio basico, Todos los servicius, Menos un servicio bdsico, Menos dos servicios

bdsico, Menos fres servicio basico, Ningtin servicio bésfco.

Para efeclo de determinar el valor base def suslo homogenizado, el coeficiente de aumento o reduccion
n1o sera mayor a 1.20 ni menar a (.80 /
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TIPO DE AFECTACION APLICARSE EN EL CODIGC CATASTRAL URBANQ Ng, 04-407-0-0-25;

PARCIAL

Parroquia Urbana: Emiflano Calcedo.
Lotfzacién: Marianita # 1.

Propietario: GINA PATRICIA HERRERA CHIRIGUAYA.

Medidas, Linderos actuales de la parte del lote afectado en la Declaratoria de Utilidad Publica.

NORTE: Solar # 24 con 1.40 - Solar # 25 con 1.60m,

10.00m. (3100
SUR. Calle Antonio Campos. 12.00 m.
ESTE: Calfle Benjfamin Carrion 28.00 m.
QESTE: Solar # 26 con 2.00m - Solar # 25 con 21.00m. 23.00 m.
SUPERFICIE: 69.47 m*,

COORDENADAS PLANAS
Plo. Y X
1 9,793,921.1200 614, 117.7100
2 9,793,821.0600 614,119.1100
3 9,793,893.0700 614,118.6300
4 8,793,896.5400 614,107.1500
5 9,793,898.5300 614,107 3000 (:)
6 8,793,897.5100 614,108.5400
7 §,793,900.1300 614,116.8600
Madidas, Linderos actuales de la parte del lote restante afectado en la Declaratoria de Utilidad
Publica.
NORTE: Solar it 24. 8.60m.
SUR: Calle Anlonio Campos. 11.60 m.
ESTE: Calle Benjamin Carmrion 21.00 m.
OESTE: Sofar # 26 23.00m,
SUPERFICIE: 13553 m?

COORDENADAS PLANAS

Pto. 5

¥ X
1 9,793,821.4600 674,109.1200
2 9,793,921.1200 614,117.7100
3 9,793,900 1300 6714,116,6800
4 9,793,897.5100 614,108.5400
5 9,793,898 5300 614,107.3000

Conforme indica el art. 5.- Declaratoria de Ulilidad Poblica de ia Ley Organica pare la Eficiencia en la
Conlratacidn Publica, parralo segundo:

“A la declaraforia se adjuntaré el certificado del registrador de la propiedad, el avelio establecido por la
dependeancia de avaiuos y calasitros del respectivo Gobiemo Auténomo Municipal o Melropolitano; la
cerlificacidn presupuestaria acerca de la exislencia y disponibilided de fos recursos necesarios para ef
efacto; v, el anuncio del proyeclo en el caso de construccion de obras de conformidad con la ley que regula
af uso del susio”.

O

VALOR DEL LOTE EN PROCESO DE DECLARACION PUBLICA PARA LA CONSTRUCCION DE
LA Il ETAPA DE REDES DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL DEL SECTOR BANIFE,
PARROQUIA URBANA EMILIANG CAICEDO DE LA CIUDAD DE DAULE.

Superficie Equivalente: 69.47 metros cuadrados. Avaluo,
Valor de lote en proceso declaracién publica para la
Construccién de la Il Etapa de Redes de Alcantarillado
Sanitario y FPluvial del Sector Banife, Parroquia Urbana § 4,232.81

Emiliano Caicedo de la Ciudad de Daule, Superficie del
lote, por valor m? por Coef.
Aumento / Reduccitn (69.47m? x $60.00 x 1.0155)

Son: Cuatro mil Doscientos lreinta y dos con 81/100 de fos Estados Unidos de Norleamérica”,

al informe descrito en el considerando anterior, se adjuntan los levantamientos
planimétricos que contienen los graficos de las areas de terreno afectadas por

Que,
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Que,

Que,

Que,

Que,

S

e

Que,

la dectaratoria de utilidad pablica con fines de expropiacién, con indicacién de
linderos y medidas, su ubicacion en el plano general, el area requerida vy
resultante de la afectacion, la certificacion de avaltios y la ficha registral:

la Subdirectora de Ordenamiento Territorial, mediante memorando Nro.
GADIMCD-DGDOT-SAC-2020-00047-M de fecha 15 de julio de 2020, certifica
que la obra “/l ETAPA DE REDES DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y
PLUVIAL DEL SECTOR BANIFE, PARROQUIA URBANA EMILIANO
CAICEDQ" no se opone y se encuentra en correlacion al Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantdon Daule 2015-2025, referido en el articulo
447 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD);

la Direccion Financiera emitio la Certificacion Presupuestaria Nro. CER-2020-
00855 del 25 de septiembre de 2020, en la que certificoé [a existencia y
disponibilidad de los recursos necesarios para proceder con la expropiacion;

conforme consta en el Certificado de Historia de Dominio Nro. 2019-533 del 19
de septiembre de 2019, emitido por el Registrador de la Propiedad, y de la
revisién realizada al modulo de consultas del Registro de la Propiedad (SIRE),
el inmueble a ser declarado de utilidad publica con fines de expropiacion, es de
los conyuges sefiores GINA PATRICIA HERRERA CHIRIGUAYA y PEDRO
LORENZO GAVILANEZ SUAREZ;

el Jefe de Expropiaciones mediante memorando Nro. GADIMCD-PSM-SPS-
DE-2020-01568-M de fecha 03 de diciembre de 2020, emite el criterio juridico
en el que indica:

..

Con los antecedenies expueslos y normas lranscrites, esta Procuraduria Sindica Municipal es de! crilerio
que es juridicamente PROCEDENTE que usted, seftor Alcalde, declare de Ulilidad Publica & Inlerds Social
con fines de expropiacién el inmugble de propiedad pariicufar comprometido parcialmente por ef proyeclo
denominado "CONSTRUCCION DE LA Il ETAPA DE REDES DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y
PLUVIAL DEL SECTOR BANIFE, PARROQUIA URBANA EMILIANDO CAICEDQ", cuya &rea y avaltio se
identifican en los fevantamientos planimétricos y en el informe técnico de valoracion (GADIMCD-DGDOT-
SAC-2020-00047-M) que para lodos los efaclos legales se deberd considerar parle inlegrante de la
resolucidn de declaraloria, y que se anexa. Los propietarios y la identificacidn del cédigo catasiral def
inmueble son los que constan a conlinuacién:

CcODIGO AREA A AVALUO
CATASTRAL UBICACION ExPROPIAR | PROPIETARIOS EXPROPIACION SOLAR
LOTIZACION GINA PATRICIA
MARIANITA HERRERA
#1, CHIRIGUAYA Y USDS
4-407-0-0-25 | PARROQUIA | 69,47 m® PEDRO PARCIAL 4292 81
URBANA LORENZO —
EMILIANG GAVILANEZ
CAICEDO SUAREZ
. USD$
TOTAL: | 423281

Consecueniemente, comresponde poner en congcimianfo del Concejo Municipal del Gobierno Aulénomo
Descentralizado Mustre Municipalidad del cantén Daule, fo resuello por ustad seflor Alcalds; lodo esto en

apego a las normas antsriormente ciladas”;

esta Alcaldia acoge totalmente los informes técnicos, economicos y juridicos
presentados por las areas competentes que forman parte del presente
expediente.
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En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 76 numeral 7, letra 1) de la Constitucion
de la Republica de! Ecuador, y en mi calidad de primera autoridad del Ejecutivo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Ilustre Municipalidad del Cantén Daule, de
acuerdo con el articulo 59 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, en armonia con la letra b) del articulo 60 del mismo Cédigo, que
atribuye, respectivamente, al Alcalde ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva

del indicado Gobierno.
RESUELVE:

DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL CON
FINES DE EXPROPIACION A FAVOR DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON
DAULE el inmueble de propiedad particular comprometido parcialmente
por el proyecto denominado “CONSTRUCCION DE LA ii ETAPA DE
REDES DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL DEL
SECTOR BANIFE, PARROQUIA URBANA EMILIANO CAICEDO DE
LA CIUDAD DE DAULE”, cuya area y avallo se identifican en los
levantamientos planimétricos y en el informe técnico de valoracion any
constante en el memorando Nro, GADIMCD-DGDOT-SAC-2020-00047-

M de fecha 15 de julio de 2020, que para todos los efectos legales se

considera parte integrante de la presente resolucién, y que se anexa.

Los propietarios y la identificacién del codigo catastral del inmueble son

los que constan a continuacion:

PRIMERO.-

coDtGo AREA A AVALUO
AT ASTRAL UBICACION £xpROPIAR | PROPIETARIOS EXPROPIACION SOLAR
LOTIZACION GINA PATRICIA
MARIANITA # HERRERA
1, CHIRIGUAYA Y USD$
4-407-0-0-25 | PARROQUIA | 69,47 m2 PEDRO PARCIAL 4.232 81
URBANA LORENZO —
EMILIANG GAVILANEZ
CAICEDO SUAREZ
. usDs
U2ty 4.232.01

O

SEGUNDO. - NOTIFICAR con el contenido de la presente resolucion, de conformidad
con lo establecido en el articulo 58 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, a los propietarios y al Registrador de
la Propiedad del canton Daule para su respectiva inscripcion; diligencias
de notificacion que se encargan a la Secretaria General del Gobierno
Autonomo Descentralizado llustre Municipalidad del canton Daule.

TERCERO. - Una vez natiticado a los propietarios del inmueble antes indicado, este o
sus delegados deberan comparecer dentro del plazo maximo de 30
dias ante la Procuraduria Sindica del Gobierno Autonomo
Descentralizado llustre Municipalidad del cantén Daule, a efectos de
reflejar su conformidad o disconformidad respecto del precio de dicho
terreno.

De no comparecer los propietarios o sus delegados en el plazo antes
indicado;~o-de-manifestar-expresamente-su- desacuerdo-respecto-del
avallio municipal sobre el inmueble declarado de utilidad publica e
interés social, se procedera de conformidad con lo establecido en el ;
articulo 58.2 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion

_f’-
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Publica. El Jefe de Expropiaciones sentara una razén sobre la no
comparecencia de los propietarios o sus delegados. Lo anterior, sin
perjuicio de la impugnacién a que tiene derecho los titulares de dicho

inmueble.

CUARTO. - Hagase conocer al llustre Concejo Municipal de Daule con el contenido
de la presente Resolucién de conformidad con lo establecido en el
articulo 57 letra 1) del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién.

DADO Y FIRMADO EN EL DESPACHO DEL ALCALDE DEL CANTON DAULE, A
LOS TRES DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTE.

O PO T

Dr. Wilson Fidel Caiiizares Villamar

X~ ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE
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