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RESOLUCION DE DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA
GADIMCD-ALC-2020-226

Dr. Wilson Fidel Caiizares Villamar
ALCALDE

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica establece que las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econdmica;

el articulo 52 de la Carta Magna determina que las personas tienen derecho a
disponer de bienes y servicios de optima calidad y a elegirlos con libertad, asi
como a una informacién precisa y no engafiosa sobre su contenido y
caracteristicas;

el articulo 66 numeral segundo de ia Constitucién consagra como uno de los
derechos reconocidos y garantizados a las personas, el derecho a una vida
digna, que asegure la salud, alimentacién y nutricion, agua potable, vivienda,
saneamiento ambiental, educacién, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura
fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios;

el articulo 76 numeral 7, letra |) de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador,
determina que las resoluciones de los poderes ptblicos deberan ser motivadas;

el numeral 4 del articulo 264, de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
asf como el articulo 55 letra d) del Cadigo Organico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacion, establecen como competencia exclusiva de los
gobiernos municipales prestar los servicios plblicos de agua potable,
alcantarillado, depuracién de aguas residuales, manejo de desechos sélidos,
actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezca la ley;

el articulo 323 de la Constitucion de la Republica del Ecuador en concordancia
con el articulo 446 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion, dispone que, con el objeto de ejecutar planes de
desarrollo social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, las
instituciones del Estado, por razones de utilidad publica o interés social y
nacional, podran declarar la expropiacion de bienes, previa justa valoracion,
indemnizacién y pago de conformidad con la ley;

el articulo 54, letra f) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece entre las funciones del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, la de ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho
marco, prestar los servicios pulblicos y construir la obra publica cantonal
correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los
principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad.
interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad;

el articulo 11, numeral tercero de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo expresa que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en
urbano y rural y definirdn el uso y la gestién del suelo. Ademas, identificaran los
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urbano vy rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el
acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion;

Que, el numeral 1, del articulo 91, de Ia Ley Organica de Ordenamiento Terriloriai,
Uso y Gestion de Suelo determina que a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales les corresponde entre sus atribuciones y
obligaciones, expedir actos administrativos y normativos para el uso y la
gestion del suelo, de conformidad con los principios y mecanismos previstos en
el planeamiento urbanistico de su circunscripcion territorial y la normativa
vigente;

Que, en el articulo 58 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion

Publica y siguientes, se establecen los requisitos y tramite para ia deciaratoria

de utilidad publica de bienes inmuebles, los cuales se han cumplido;
Que,

mediante Resolucion S/N de fecha 06 de marzo de 2020, publicada en la
pagina web institucional, e! delegado de la Maxima Autoridad del Gobierno
Auténomo Descentralizado llustre Municipalidad del canton Daule, en los
considerandos y en su parte resolutiva establecio lo siguiente:

.. @
O

) ' AREA A
CODIGO CATASTRAL|  PROPIETARIO gvpropiar ]
BONILLA CASTRO
ARNOLDO EDGARy | g
4-456-0-0-7 CHICHAY CHOEZ MARIA e AR e
- " VIRGINIA
()

REALIZAR EL ANUNCIO DEL PROYECTO respeclo a la “CONSTRUCCION DE LA il ETAPA DE

REDES DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL DEL SECTOR BANIFE, PARROQUIA
URBANA EMILIANO CAICEDO DE LA CIUDAD DE DAULE",

Que, mediante memorando Nro. GADIMCD-DGDOT-SAC-00367-2020-M de fecha
18 de agosto de 2020, la Comision Técnica Responsable conformada por el
Subdirector de Fiscalizacion de la Direccion General de Obras Publicas, los
Técnicos de la Subdireccion de Avallos y Catastros y el Subdirector de
Avallios y Catastros, emitidé su informe técnico de valoracion en los siguientes
términos:

“Sobre diche particular, y en refacion 2 los  documentos anexos en GARIMCD DOPM-ED-2019-M,
memorando Nro GADIMCD-PS-1363-2019-M Rewisado en los archivos fisicos y magnéticas sobre los

predios urbanos y rurales pertenecientes a esta jurisdiccién cantonal se venfico que existe el lote de .
lerreno con las caracteristicas referidas en el documento. cuya descripGién procedo a pormenorzar:

Datos Generales

Propistario BONILLA CASTRO ARNOLDC EDGAR Y CHICHAY CHOEZ MARIA VIRGINIA
Cédigo Catastral No 4-456-0-0-7-0-0

Ubicacion Politica-Administrativa
Provincia: Guayas

» v Canldn: Daule.
u 2_:2‘;_4' “ y o Parroquia Urbana Emiiano Caicedo.
SHE 5 :—é Lotizacién™ Marlanita # 4
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OESTE: Solar # 6 can 14.00 metros,
Area segan Escritura: 282.50 metros cuadrados.

Area segun Levantada con mensuras de escritura: 266,60 m*
Nota: Se considera mensuras y rea de Escritura.

INFORMACION FISICA.-

En Ia inspaccion efectuada por el técnico de esta Subdiraccion Antonio Burgassi Rivera e Ing. Mauricio
Castillo Barzola delegado por Ia Direccidn de Obras Pblicas Municipales, (Funcionario que laboraba en
aquella fecha del proceso expropiatorio quienes dan fe lo siguiente:

¢  Queen ellole se encuentra vacio.
Su uso estd destinado habitacional
Posee topografia plana.

Tipo de sueio franco arcilloso.

Si cuenta con servicio bésico
Posee forma regular.

Limita con dos calles.

El sector en donde se encuentra ubicado el lote de femeno a ser afeclado parcialments por la

construccion de aceras y bordillos posee un nivel de consalidacidn alto, la vecindad del lote ests

constituida en la parte Norte por una calle publica, Sur terreno particular de uso habitacional, al
Este via que conduce al cantdn Santa Lucia, al Oeste lerreno particular de uso habitacional.

O » Sistema de Referencia Espacial, Proyeccidn Universal Transversa de Mercator (UTM), Datum

Horizontal: WGS 84 - Zona 17 Sur

Los linderos, mesuras y superficie del inmueble identificado bajo el Cddigo Catastral Rural No. 04-456-0-0-
7-0-0; ubicado en Ia Parroquia Urbana Emiliano Caicedo son-

NORTE: Avenida Jaime Roldos Aguilera 2220m.
SUR: Solar # 08 23.00 m.
ESTE: By Fass. 11.00m
OESTE: Solar # 06 14.00 m.
SUPERFICIE: 282.50 m* (Segun Isvamtamiento con misma mensura
266.60m).
COORDENADAS PLANAS
Pto.
Y X
7 9,794,476.9600 614,796.6400
2 9.794,475.9700 614,818.8200
3 8.794,466.4800 614,.824.3700
4 8,794,463,2500 614,801.6000
O 1 9,794,476.9600 614,796.6400
NORMATIVA APLICABLE:

Registro Oficial No. 866 del 26 de marzo de 2017, se expidid la Ley Orgdnica para la Eficiencia en la
Contralacidn Fublica, la misma que contiene reformas a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacidn Publica y del Cédigo Orgénico de Organizacion Teritorial, Autonomia y Descentralizacién, en
relacidn a la declaraloria de utitidad piblica ¥ su procedimiento.

“Ordenanza que Establece El Catasiro, La Valoracion ds los Predios Urbanos y Rurales, La Determinacion
y Recaudacidn del Impuesto Predial del Cantdn Daule para el Bienio 2020-2021", en el Arliculo 15.-
FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DE VALOR DEL SUELO URBANO.- Da conformidad con fos
elementos exislenies en los predios, se aplicara, factores de aumento o reduccion def valor de suelo los
Que estan constituidos por coeficiente:

Geomeétrico: factores frente, fondo, Area e iregularidad:

Factor frente, Cuando la longitud del frente del lote a valuar sea menor que la mitad del frente tipo, se

aplicara coeficiente 0.84;

Cuando la longitud del frente del lote a valuar sea mayor que el doble de la longifud del lote lipe, se

aplicara coeficiente 1.19;

Factor Fondo, Se determina considerando la longitud del fondo del lote tipo y def lote a valuar;

Factor Area, drea de lote lipo y de lote a valuar, se determina maximo 1 i?rrl’) Miiace. 80 para factor de
; . D DELC

aumento y reduccion de 4rea; G.AD.. MUNICIPALIDA - \A GENERAL

Factor Irregularidad, Es Iz relacin de la ralZcdadrady 88 éfe%f:;ﬁg or.egtdngudadnscribible y drea

de lote a valuar, Aplica solo a las dreas iregulgkaE L cuE £STE DOCYHMENTO ES FIEL LU
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Coeficiente Topogrifico, A nivel Ascendente Descendente, Accidentado
Coeficiente tipo de Suelo, Seco, Inundable, inestable, Rocaso

Coeficiente por serviclo bisico, Todos los servicios Menas un servicio basico, Menos dos servicios
bésico, Menos tres servicio basico, Ningdn servicio basico

Para efeclto de determinar el valor base de! suelo homogenizado, el coeficiente de aumenlo o reduccion
no sera mayor & 1.20 ni menor a 0.80.

TIPO DE AFECTACION APLICARSE EN EL CODIGO CATASTRAL URBANO No, 04-456-0-0-7:
PARCIAL.

Parroquia Urbana: Emifiano Caicedo.
Lotizacién: Marianita # 4.

Propietario: BONILLA CASTRO ARNOLDO Y CHICHAY CHOEZ MARIA.
Medidas, Linderos, actuales de la parte del lote afectad

o en la Declaratoria de Utilidad Publica para
construccion de la Il Etapa d¢ Redes de Alcantarillado sanitari
Parroquia Urbana Emiliano Caicedo de fa ciudad de Daule.

o y Pluvial del Sector Banife,
NORTE: Av. Jaime Roldos Agurietu 22 20 m.
SUR. Solar # 8 con 7.83m. Solar # 06 con
15 27m. 23.10m.
ESTE: By Pass 11.00 m.
OESTE: Sofar # 06 con 11.00, Vértice con 00.00 10.50 m.
SUPERFICIE. 87.40m", .
COORDENADAS PLANAS
Pto. Y X
1 9,794,476.9600 614,796.6400
2 9.794,476.0900 614,819.0300
3 9,794 466.4800 614,824 3700
4 9,794,465 3800 614,876.6200
5 9.794,475.2700 614,811.8100

Linderos, mesuras y superficie actuales de la parte del lote restante afectado en la Declaratoria de
Utilidad Publica.

MNORTE: Calla Camilo Ponce Enfigue. 7.85m.
SUR: Solar # 11. 7.85m.
ESTE: Calle Andrés Boleato. 20.00m
QESTE: Solar # 8. 2000 m
SUPERFICIE: 157.00 m>
COORDENADAS PLANAS
Fio. Y 7
1 9,794,098.1500 614,338 3400 Q
2 9,794,098 1500 614,346 1900
3 9,794,078 1500 §14,346.1800
4 9,794 078 1500 614338 3400
[] 3
w .&l j’ o !| " J Conforme indica el art. 5.- Declaraloria de Utilidad Publica de fa Ley Orgénica para la Eficiencia en Ia
2 Oé bt é Coniralacion Publica, parrafo sequndo
au s '
2 = «ﬁ. T ]
i “L.':', =] 1 uz] S Ala declaraloria se adjuntaré ef certificado del registrador de la propiedad; el avalio establecido por la
Z e_{_—% dependencia de avaltos y calastros del respectivo Gobiemo Autdnomo Municipal o Metropohtana. fa
'j % gl J certificacién presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesanos para el
R R, efecto; y, el anuncio del proyecto en el caso de consiruccién de obras de conformidad con la ley que reguia
by 0
-] '{5 E‘j = ' '&‘ ol uso del suelo”
w = (re— . - - .
% w E’S’ w '. '{.(. [VALOR DEL LOTE EN PROCESO DE DECLARACION PUBLICA PARA LA CONSTRUCCION DE LA
Ty o L] I ETAPA DE REDES DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL DEL. SECTOR BANIFE,
- i ) m
%; IF"* - 15 PARROQUIA URBANA EMILIANO CAICEDO DE LA CIUDAD DE DAULE.
“e O %y . | Supedficie Equivalente: 87.40 melros cuadrado.
SME B g0
e -

Avalitio. : ]

Valor de lote en proceso declaracidn publica para
ia “Construccion de la )l Etapa de Redes de
Alcantaritiado Sanitario y Pluvial del Sector Banife,
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Parroquia Urbana Emiliano Caicedo de Ia Ciudad $4.300,08
de Daule” Superficie del lote, por valor m* por
Coef.

(87.40m? x 60.00 x 0.82}
()

Son: Cuatro Mit Trescientos ddlares con 08/100 de los Estados Unidos de Norteamérica™,

Que, al informe descrito en el considerando anterior, se adjuntan los levantamientos
planimétricos que contienen los graficos de las dreas de terreno afectadas por
la declaratoria de utilidad publica con fines de expropiacion, con indicacion de
linderos y medidas, su ubicacién en el plano general: el area requerida y
resultante de la afectacion, la certificacion de avalios y la ficha registral;

Que, la Subdirectora de Ordenamiento Territorial, mediante memorando Nro.
GADIMCD-DGDOT-S0T-2020-00508-M de fecha 18 de septiembre de 2020,
certifica que la obra "If ETAPA DE REDES DE ALCANTARILLADO SANITARIO
Y PLUVIAL DEL SECTOR BANIFE, PARROQUIA URBANA EMILIANO
CAICEDOQ" no se opone y se encuentra en correlacién al Plan de Desarrollo y

O Ordenamiento Territorial del Canton Daule 2015-2025, referido en el articulo
4 447 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD);

Que, la Direccion Financiera emitié la Certificacion Presupuestaria No. CER-2020-
00835 del 17 de septiembre de 2020, en la que certifico la existencia y
disponibilidad de los recursos necesarios para proceder con la expropiacion;

Que, conforme consta en la Ficha Registral Nro. 51399 del 19 de septiembre de
2019, emitido por el Registrador de la Propiedad, y de la revision realizada al
modulo de consultas del Registro de la Propiedad (SIRE), el inmueble a ser
declarado de utilidad publica con fines de expropiacion, es de los conyuges
sefiores BONILLA CASTRO ARNOLDO y CHICHAY CHOEZ MARIA;

Que, el Jefe de Expropiaciones mediante memorando Nro. GADIMCD-PSM-SPS-
DE-2020-01567-M de fecha 03 de diciembre de 2020, emite el criterio juridico
en el que indica:

()
Con los anfecedentes expuestos v normas transcritas, esta Procuradurla Sindica Municipal es del criterio
que es juridicamente PROCEDENTE que usled, sefior Alcalde, daclare de Ulilidad Publica e Interés Social
T, con fines de expropiacién ef inmueble de propiedad particular comprometido parciaimente por el proyecto
L- denominado “CONSTRUCCION DE LA It ETAPA DE REDES DE ALCANTARILLADC SANITARIO Y
PLUVIAL DEL SECTOR BANIFE, PARROQUIA URBANA EMILIANG CAICEDOQ’, cuya drea y avaliio se
identifican en los levaniamientos planimétricos y en el informe técnico de valoracion (GADIMCD-DGOT-
SAC-2020-00367-M) que para lodos los efectos fegales se deberd considerar parte integrante de la
resolucidn de declaratoria, y que se anexa. Los propielarios y la identificacién del cédigo catastral del
inmueble son los que constan a continuacion

1 i
CODIGO AREA A AVALUO
CATASTRAL | UBICACION | pypolln | PROPIETARIOS | EXPROPIACION | AVALUC
LOTIZACION AgggﬁoRo
MARIANITA
L2 E%N%A SD.
4.456-0-0-7 | PARROQUIA | 8740 m CASTROy PARCIAL Usobs
oy MARIA 4.300,08
A VIRGINIA
AICEnS CHICHAY
CHOEZ
|
D DEL CANTON RAULE UsoDs
GADL MUNICIPALIDPD 7o ENERARL | 4.300,08
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Consecuanternente, cormesponde poner en conocimiento del Concejo Municipal del Gobiermo Auldnomo
Descentralizado Hustre Municipalidad def canién Daule, lo resuelfo por usted seftor Alcalde, todo esto en
apego a las normas anteriormente citadas”,

expediente.

Que, esta Alcaldia acoge totalmente los informes técnicos, econdmicos y juridicos
presentados por las areas competentes que forman parte del presente

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 76 numeral 7, letra l) de la Constitucion
de la Republica del Ecuador, y en mi calidad de primera autoridad del Ejecutivo del
Gobierno Autonomo Descentralizado llustre Municipalidad del Canton Daule, de
acuerdo con el articulo 59 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, en armonia con fa letra b) del articulo 60 del mismo Codigo, que

atribuye, respectivamente, al Alcalde ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva
del indicado Gobierno.

RESUELVE:

PRIMERO.- DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL CON

FINES DE EXPROPIACION A FAVOR DEL GOBIERNO AUTONOMO @
DESCENTRALIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON
DAULE el inmueble de propiedad particular comprometido parcialmente
por el proyecto denominado “CONSTRUCCION DE LA il ETAPA DE
REDES DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL DEL
SECTOR BANIFE, PARROQUIA URBANA EMILIANO CAICEDO DE
LA CIUDAD DE DAULE”, cuya area y avalio se identifican en los
levantamientos planimétricos y en el informe técnico de valoracion
constante en el memorando Nro. GADIMCD-DGOT-SAC-2020-00367-M
de fecha 18 de agosto de 2020, que para todos los efectos legales se
considera parte integrante de la presente resolucion, y que sé anexa.
Los propietarios y la identificacion del codigo catastral del inmueble son
los que constan a continuacion:
CODIGO

AREA A
CATASTRAL UBICACION

EXPROPIAR PROPIETARIOS

: AVALUO
EXPROPIAGION | ‘cn
VAR +

4 EDGAR BONILLA
' CASTRO y
4-456-0-0-7 | PARROQUIA | 87 40m’
URBANA MARIA VIRGINIA
EMILIANO

e
USDS
PARCIAL L
CHICHAY
CAICEDO CHOEZ
-

. USDS
TOTAL: | 470008
{JNDO. - NOTIFICAR con el contenido de la presente resolucion, de conformidad
i

con lo establecido en el articulo 58 de la Ley Organica del Sistema

Nacional de Contratacion Publica, a los propietarios y al Registrador de
la Propiedad del canton Daule para su respectiva inscripcion; diligencias

de natificacion que se encargan a la Secretaria General del Gobierno
Y Autonomo Descentralizado fiusire hMunicipalidad dei canton Daule.
Z__IE},R@_R_Q: - Una vez notificado a los propietarios def inmueble antes indicado, este 0
< sus delegados-deberan comparecer dentro-del plazo maximo de-30
dias ante la Procuraduria Sindica del

Gobierno  Auténomo
Descentralizado llustre Municipalidad del canton Daule, a efectos d
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reflejar su conformidad o disconformidad respecto del precio de dicho
terreno.

De no comparecer los propietarios o sus delegados en el plazo antes
indicado, o de manifestar expresamente su desacuerdo respecto del
avaldo municipal sobre el inmueble declarado de utilidad publica e
interés social, se procederd de conformidad con lo establecido en el
articulo 58.2 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica. El Jefe de Expropiaciones sentard una razén sobre la no
comparecencia de los propietarios o sus delegados. Lo anterior, sin
perjuicio de la impugnacién a que tiene derecho los titulares de dicho
inmueble.

CUARTO. - Hagase conocer al llustre Concejo Municipal de Daule con el contenido
de la presente Resolucion de conformidad con lo establecido en el
articulo 57 letra I) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

O DADO Y FIRMADO EN EL DESPACHO DEL ALCALDE DEL CANTON DAULE, A
LOS TRES DiAS DEL MES DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTE.

Dr. Wilson Fidel Cafizares Villamar
P ALcaLpe
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE

Lo Certifico.-
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