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RESOLUCION DE DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA
GADIMICD-2022-243

Dr. Wilson Ca#hizares Villamar
ALCALDE

CONSIDERANDO:

gl articuilo 30 de la Censtitucion de la Republica establece que las personas tienen
derecho a un habitat seguro y safudable, v a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica,

el articulo 52 de la Carta Magna determina que las personas tienen derecho a disponer
de bienes y servicics de optima calidad y a elegirlos con libertad, asi como a una
informacién precisa y no engafiosa sobre su contenido y caracteristicas;

el articulo 66 numeral segundo de la Constitucién consagra como uno de los derechos
reconocidos y garantizados a las personas, el derecho a una vida digna, que asegure la
salud, alimentacion y nufricién, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental,
educacion, trabajo, empleo, descanso y ocic, cultura fisica, vestido, seguridad social y
otros servicios sociales necesarios;

el articulo 76 numeral 7, ieira |) de la Constitucion de ia Republica del Ecuador, determina
que las resoluciones de los paderes puiblicos deberan ser motivadas;

el numeral 4 del articulo 264, de la Constitucion de la Republica det Ecuador, asl como
el articulo 55 fetra d) del Caodigo Organica de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, establecen como competencia exclusiva de los gobiernos
municipales prestar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado, depuracion de
aguas residuales, manejo de desechos sdélides, aclividades de saneamiento ambiental y
aquellos gue establezca la ley;

el articulo 323 de la Constitucidon de [a Republica del Ecuader en concordancia con el
articuto 446 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, dispone que, con el objeto de ejecutar planes de desarrolio social,
manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, las instituciones del Estade,
nor razones de utilidad plblica o interés social y nacional, podran declarar la
expropiacion de bienes, previa justa valoracion, indemnizacion y pago de conformidad
con la ley; '

el articulo 54, letra f) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece entre las funciones del Gobierno Autonomeo Descentralizado
Municipal, la de ejecutar ias competencias exclusivas y concurrentes reconecidas por la
Constitucién y 1a ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra
plblica cantonal correspondiente can criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
obhservande los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad;

el articulo 11, numeral tercero de la Ley Organica de Crdenamienio Territorial, Uso y
Gestion de Suelo expresa gue fos Gobiernos Autdnomos Descentralizados municipales,
clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la
gestion del suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antropicos de ambito
cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la
accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la
movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la

" poblacién;

- el numeral 1, del articulo 91, de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y

Gestion de Suelo determina que a los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
municipales les corresponde entre sus atribuciones y obligaciones, expedir actos
administrativos y normativos para el uso y la gestion del suelo, de conformidad con los 7
principios y mecanismaos previstos en el planeamiento urbanistico de su circunscripci?n/g;//
territorial y la normativa vigente,
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Que en el articulo 58 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica y
siguientes, se establecen los requisitos y tramite para la declaratoria de utilidad publica
de bienes inmuebles, los cuales se han cumplido;

Que  mediante resolucion administrativa de fecha 23 de julio de 2021 se realizé el anuncio de
proyecto suscrito por el delegado de la Maxima Autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado llustre Municipalidad del canton Daule, en los considerandos y en su
parte resolutiva establecio lo siguiente:

(-]

QUE, el proyecto denominado "“CONSTRUCCION DE LA || ETAPA DE REDES DE ALCANTARILLADC
SANITARIO Y PLUVIAL DEL SECTOR BANIFE, PARROQUIA URBANA EMILIANO CAICEDO DE LA
CIUDAD DE DAULE", en lo que respecta al Canton Daule expropia parcialmente los predios signados con los
Cddigos Catastrales gue se detallan a continuacion:

‘(...) CODIGO CATASTRAL: 4-393-0-0-10; PROPIETARIO: LUCI IVONNY CHAVEZ BAJANA y HOLGER
MARIO MOSCOSO NEYRA; AREA A EXPROPIAR M2: 100.80(...)"

Que mediante memorando Nro. GADIMCD-DGDOT-SAC-2022-01316-M, de fecha 15 de julio
de 2022, la Comision Técnica Responsable, emitiere el informe técnico de valoracion del
inmueble afectado en los siguientes terminos:

“
()

Revisado en los archivos fisicos y magnéticos sobre los predios urbanos y rurales pertenecientes a esta
jurisdiccién cantonal, se verifico que existe el lote de terreno con las caracteristicas referidas en el
documento, cuya descripcién procedo a pormenorizar:

Datos Generales

Propietario: CHAVEZ BAJANA LUCI IVONNY Y MOSCOSO NEYRA HOLGER MARIO
Cadigo Catastral Urbano: No. 4-393-0-0-10-0-0
Ubicacion Politica-Administrativa

Provincia: Guayas.

Canton: Daule

Parroquia Urbana: Emiliano Caicedo.
INFORMACION JURIDICA:

Notaria: Segunda.

Canton: Duran.

Fecha de otorgamiento: 14 de Diciembre de 2018.
Fecha de Inscripcion: 14 de Marzo de 2019.
MEDIDAS Y LINDEROS SEGUN ESCRITURA
Norte: Via Publica con 30.00 metros.

SUR: Via Publica con 22.00 metros

ESTE: Via Publica.

OESTE: Solar 11 con 20.00 melros

Area segtin Escritura: 220.00 metros cuadrados.

INFORMACION FISICA.-

En la inspeccicn efectuada por el técnico de esta Subdireccion Antonio Burgassi Rivera y el Ing. Luis Raul
Faican Faican Subdirector de Fiscalizacion, quienes dan fe lo siguiente:

® Que en el lote se encuentra vacio.
e  Su uso esta destinado habitacional.
®  Posee topografia plana.

® Tipo de suelo franco arcilloso.

L] Cuenta con servicio basico.

Posee forma irregular.

Limita con varias calles.

®  F| sector en donde se encuentra ubicado el lote de terreno a ser afectado parcialmente por la
construccion de alcantarilfado sanitario y pluvial de la Parroquia Emiliano Caicedo, la vecindad del
lote esta conslituida en la parte Norte calle publica, Sur calle publica, al Este con calle publica,
al QOeste calle con solar de uso habitacional.
®  Sistema de Referencia Espacial, Proyeccion Universal Transversa de Mercator (UTM), Datum Horizontal:
WGS 84 - Zona 17 Sur -~
Los linderos, mensuras y superficie reales del inmueble identificado bajo el Cddigo Catastral No. 4-393-0-0-
10-0-0; ubicado en la Parroquia Urbana Emiliano Caicedo: /



i)
fat]

£ Calle Camilo Ponce Enriquez |  30.00 .

By Pass. 2200m.
_ vértice 00.00 m.
OESTE: | Solar # 11 20.00 m.

SUPERFICIE: 220.00m"

1 614,746.84 |) 9,794,084.27

2 6814,775.57 || 9,794,084.13

3 614,760.95 | 5,794,079.90

NORMATIVA APLICABLE:

Registro Oficial No. 966 del 20 de marzo de 2017, se expidié la Ley Organica para la Eficiencia en la
Contratacion Pubfica, la misma que contiene reformas a la Ley Orgénica del Sislema Nacional de
Contratacion Publica y del Cddigo Organico de Qrganizacion Territorial, Aufonomia y Descentralizacion, en
relacion a la declaratoria de utilidad publica y su procedimiento.

“Ordenanza que Establece El Catastro, La Valoracitn de los Predios Urbanos y Rurales, La Delerminacion,
Administracion y Recaudacion del Impuesto Predial del Canton Daule para el Bienjo 2020-20217, en
el Articulo 15.- FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION DE VALOR DEL SUELO URBANO.- De
conformidad con los elementos existentes en los predios, se aplicara, factores de aumento o reduccion del
valor de suelo fos que estdn constituidos por coeficientes:

Geomstrico: factores frente, fondo, Area e irrequfaridad;

Facfor frente, Cuando la longifud del frente del lote a valuar sea menor que la mitad del frente tipo, se aplicara
coeficiente 0.84 ;

Cuando ja Jongitud del frente del lote a valuar sea mayor que ef doble de la longitud del lote tipo, se aplicara
coeficiente 1.19;

Factor Fondo, Se determina considerando la longitud del fondo del Iote tipo y del lote a valuar,
Factor Area, area de lote tipo y de lote a valuar, se determina maxime 1.20, y minimo 0.80 para factor de
aumento y reduccion de drea;

Factor lrregufaridad, Es la relacion de la rafz cuadrada del drea del mayor rectangulo inscribible y érea de
fote a valuar, Aplica solo a las dreas irregulares;

Coeficiente Topogréfico, A nivel, Ascendente, Descendente, Accidentado;

Coeficiente tipo de Suelo, Seco, Inundable, Inestable, Rocoso;

Coeficiente por servicio bésico, Todos los servicios, Menos un servicio basico, Menos dos servicios basico,
Menos tres servicio basico, Ningin servicio basico.

Para efecto de determinar ef valor base dei suelo homogenizado, el coefiviente de aumento o reduccidn no
sera mayor a 1.20 ni menor a 0.80.

TIPO DE AFECTACION APLICARSE EN EL CODIGO CATASTRAL URBANO No. 4-393-0-0-10: PARCIAL

Parroquia Urbana: Emiliano Caicedo.

Propietario; CHAVEZ BAJANA LUC! IVONNY Y MOSCOS0 NEYRA HOLGER MARIO.

Linderos, mensuras y superficie actuales de la parfe del lote afectado segin Anuncio de
Proyecto “CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE LA Il ETAPA DE REDES DE ALCANTARILLADO
SANITARIO ¥ PLUVIAL DFEL SECTOR BANIFE, PARROQUIA URBANA EMILIANO CAICEDO DE LA
CIUDAD DE DAULE".

Calle Camilo Ponce Enrfquez. 30.00 m.

Solar it 10 20.65 m.

By Fass. 7.20m.

‘OESTE: | Sofar # 11 5,50 m.

SUPERFICIE: 100.80m*

1 614,746.84 | 9,794,094.27
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I 2 614,775.57 || 9,794,094.13

3 614,772.03 | 9,794,090.04

4 614,750.19 | 9,794,090.55

Linderos, mensuras y superficie actuales de Ja parte del Jote resultante afectado por la obra pabiica
municipal.

NORTE: | Calle Camilo Ponce Enriquez 21.49 m.

SUR: By Pass. 15.63 m.
ESTE: Vértice 00.00 m.
QESTE: | Solar# 11 14,50 m.

SUPERFICIE: 119.20 m*

COORDENADAS PLANAS

Pto.
X Y

1 || 614,750.19 | 9,794,090.55

2 614,772.03 | 9,794,090.04

3 614,760.95 | 9,794,079.90

Conforme indica el art. 5.- Declaratoria de Utilidad Publica de la Ley Orgéanica para la Eficiencia en la
Contratacién Publica, parrafo segundo:

“A la declaratoria se adjuntara el certificado del registrador de la propiedad; el avaitio establecido por la
dependencia de avaltos y calastros del respectivo Gobierno Auténomo Municipal o Metropolitano; la
certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios para el efecto;
y, el anuncio del proyecto en el caso de construccion de obras de conformidad con la ley que regula el uso
del suelo”

VALOR DEL LOTE EN PROCESO DE DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA PARA LA OBRA
MUNICIPAL. "CONSTRUCCION DEL SISTEMA DE LA Il ETAPA DE REDES DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y
PLUVIAL DEL SECTOR BANIFE, PARROQUIA URBANA EMILIANO CAICEDO DE LA CIUDAD DE DAULE”

Superficie Equivalente: 100.80 metros cuadrados. Avaltio,

Valor de lote en proceso Declaracion de Utilidad Publica para la “Construccién de
la Il etapa de redes de alcantarillado sanitario y pluvial del sector Banife, Parroquia $ 6,531.84
Urbana Emiliano Caicedo de la ciudad de Daule”, Superficie del lote, por valor m*
por Coef.(100.80m* x $60.00 x 1.08)

Son: Seis mil quinientos treinta y uno con 84/100 ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica. (..))".

Que al informe descrito en el parrafo anterior, se adjuntan los levantamientos planimétricos
que contienen los graficos del terreno afectado por la declaratoria de utilidad puablica e
interes social, con la indicacion de linderos y medidas, su ubicacion en el plano general;
el area requerida, el area remanente, ademas de la certificacién de avallos y ficha
registral;

Que la Subdirectora de Ordenamiento Territorial (E), mediante memorando Nro. GADIMCD-
DGDOT-SOT-2022-01176-M de fecha 22 de agosto de 2022, certificd que la obra
"CONSTRUCCION DE LA Il ETAPA DE REDES DE ALCANTARILLADO SANITARIO
Y PLUVIAL DEL SECTOR BANIFE, PARROQUIA URBANA EMILIANO CAICEDO DE
LA CIUDAD DE DAULE” no se opone al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
referido en el articulo 447 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD);

Que la Direccion General Financiera emitio la Certificacion de Disponibilidad Presupuestaria
Nro. CER-2022-00715 del 24 de agosto del 2022, en la que se asegura la existencia y
disponibilidad de los recursos necesarios para proceder con la expropiacion del lote de
terreno signado con el codigo catastral 4-393-0-0-10;

Que conforme consta en la Ficha Registral Nro. 22265 del 01 de septiembre de 2022, emitido =
por la Registradora de la Propiedad del canton Daule (E), el inmueble a ser declarado o
parcialmente de utilidad pulblica e interés social con fines de expropiacién es de /
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propiedad de los sefiores LUCI IVONNY CHAVEZ BAJANA y HOLGER MARIO
MOSCOSO NEYRA,;

Que el Subprocurador Sindico (e) mediante memorando Nro. GADIMCD-PSM-SPS-2022-
1621-M de fecha 04 de octubre de 2022, emitio el criterio juridico en el que indica:

“Con los antecedentes expueslos y normas transcritas, esta Procuraduria Sindica Municipal es del criterio que
es jurfdicamente PROCEDENTE que usted, sefior Alcalde, declare de Ulilidad Publica e Interés Social, con
fines de expropiacion el inmueble de propiedad particular compromelido parcialmente por el proyecto
denominado "CONSTRUCCION DE LA Il ETAPA DE REDES DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL
DEL SECTOR BANIFE, PARROQUIA URBANA EMILIANO CAICEDO DE LA CIUDAD DE DAULE”, cuya area
se identifica en el informe técnico de avalio (GADIMCD-DGDOT-SAC-2022-01316-M) que para todos los
efectos legales se deberd considerar parte integrante de la resolucion de declaraloria, y que se anexa. El
propietario y la identificacion del cédigo catastral del inmueble son los que constan a continuacion:

AREA A ¥
UBICACION EXPROPIAR EXPROPIACION %"gﬂ?
(AFECTACION):

CODIGO :
CATASTRAL | PROPIETARIOS CONCEPTO

LUCI IVONNY DECLARATORIA
CHAVEZ BAJANA DE UTILIDAD PARROQUIA

Y HOLGER | PUBLICA CON URBANA USD 5
A3HE-0:0-10 MARIO FINES DE _ EMILIANO 100,80 m2 EARGIAL 6,531.84
MOSCOS0 EXPROPIACION CAICEDO

NEYRA

Que esta Alcaldia acoge totalmente los informes técnicos, econémicos y juridicos
presentados por las areas competentes que forman parte del presente
expediente;

En uso de las atribuciones y facultades constitucionales, legales y reglamentarias, y con
fundamento en los informes presentados por las areas competentes que forman parte
del expediente,

RESUELVE:

Articulo 1.- DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL CON FINES
DE EXPROPIACION A FAVOR DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON
DAULE el inmueble comprometido parcialmente por el proyecto
denominado “CONSTRUCCION DE LA Il ETAPA DE REDES DE
ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL DEL SECTOR BANIFE,
PARROQUIA URBANA EMILIANO CAICEDO DE LA CIUDAD DE
DAULE”, cuyas areas y avallo se identifican en el informe de valoracion
constante en el memorando Nro. GADIMCD-DGDOT-SAC-2022-01316-M,
que para todos los efectos legales se considera parte integrante de la
presente resolucion, y que se anexa. El propietario y la identificacion del
cadigo catastral del inmueble son los que constan a continuacion:

=5 Sen AREA A R
caoico : - : AVALUO
PROPIETARIOS |  GONGEPTO UBICACION | - EXPROPIAR || EXPROPIACION || 7
CATASTRAL| " _ GEEECion | SOLAR
LUCH IVONNY Dg%ﬂﬁm%"‘ PARROQUIA
CHAVEZ BAJARA Y | D URBANA UsD's
4:393.0.0-40 |CHAVEZ BAJAKA PUBLIGA CON o 100.80 m2 PARCIAL 551 84
R, z CAICED
MOSCOSONEYRA | £y pROPIACION 9

Articulo 2. - NOTIFICAR con el contenido de la presente resolucion, de conformidad
' con lo establecido en el articulo 58 de la Ley Orgéanica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica, a los propietarios y a la Registradora

de la Propiedad del cantén Daule (E) para su respectiva inscripcion;,
diligencias de notificacion que se encargan a la Secretaria General de

e
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Gobierno Autonomo Descentralizado llustre Municipalidad del cantén
Daule.

Articulo 3.- Una vez notificados los propietarios del inmueble antes indicado, este o
su representante deberan comparecer dentro del término maximo de 30
dias ante la llustre Municipalidad del Canton Daule para instrumentalizar
el acuerdo de las partes.

El Jefe de Expropiaciones o quien haga sus veces sentara razon sobre
la no comparecencia de los propietarios o sobre la imposibilidad de un
acuerdo. En este ultimo caso, correspondera a la llustre Municipalidad
del Canton Daule iniciar el correspondiente juicio de expropiacion de
conformidad con la ley.

Articulo 4. - Hagase conocer al llustre Concejo Municipal de Daule la presente
resolucion de conformidad con lo establecido en el articulo 57 letra ) del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

DADO Y FIRMADO EN EL DESPACHO DEL ALCALDE DEL CANTON DAULE, A
LOS VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS.

Dr. Wilson Fidel Canizares Villamar
] ALCA%BE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE

S

Lo Certifico.-

Abg.. Martha Salazar Martinez
SECRETARIA GENERAL MUNICIPAL



