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Salazar Martinez
Dr. Wilson Cafizares Villamar Ab. gggﬁ%mim GENERAL
ALCALDE

CONSIDERANDO:

Que los numerales 14 y 26 del articulo 66 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador instituyen y reconocen el derecho a transitar libremente por el territorio
nacional y a la propiedad en todas sus formas con funcion y responsabilidad
social y ambiental;

Que el articulo 76 numeral 7, letra I) del cuerpo juridico mencionado, determina que
las resoluciones de los poderes publicos deberan ser motivadas;

Que el articulo 82 de la carta magna, instituye el derecho a la seguridad juridica que
consiste en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas
previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes;

Que el articulo 264 de la Carta Magna determina como competencias exclusivas de
los gobiernos autonomos descentralizados municipales, la planificacion,
construccion y mantenimiento de la vialidad urbana; y, la planificacién,
regulacién y control del transito y el transporte publico dentro de su territorio
cantonal;

Que el articulo 323 de la norma suprema prescribe que “Con el objeto de ejecutar
planes de desarrollo social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar
colectivo, las instituciones del Estado, por razones de utilidad publica o interés
social y nacional, podran declarar la expropiacién de bienes, previa justa
valoracion, indemnizacién y pago de conformidad con la ley. Se prohibe toda
forma de confiscacién”,

Que el Gobierno Auténomo Descentralizado llustre Municipalidad del canton Daule
es una persona juridica de derecho publico, con autonomia politica,
administrativa y financiera, con capacidad para realizar los actos juridicos
necesarios para el cumplimiento de sus funciones y competencias, al tenor de lo
previsto en el Articulo 53 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante COOTAD), cuya primera autoridad
del ejecutivo es el Alcalde (Articulo 59 del COOTAD), quien tiene entre sus
atribuciones ejercer la representacion legal de la llustre Municipalidad del cantéon
Daule de acuerdo con la ley [letra a) del articulo 60 COOTAD];

Que la letra f) del articulo 54 del COOTAD establece como funcion de la llustre
Municipalidad del Canton Daule ejecutar las competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar
los servicios publicos y construir la obra publica cantonal correspondiente con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiariedad, participacion y equidad;

Que la letra I) del articulo 57 Ibidem como atribucién del Concejo Municipal conocer
las declaraciones de utilidad publica o de interés social de los bienes materia de
expropiacion resueltos por el alcalde,

Que el articulo 446 ibidem prescribe que con el objeto de ejecutar planes de
desarrollo social, propiciar programas de urbanizacion y de vivienda de interés
social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, los gobiernos
municipales, por razones de utilidad publica o interés social, podran declarar la
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expropiacion de bienes, previa justa valoracion, indemnizacion y el pago de
conformidad con la ley. Adicionalmente, determina que se prohibe todo tipo de
confiscacioén y faculta al gobiernco auténomo descentralizado a establecer
las condiciones y forma de pago;

Que corresponde al Alcalde de Daule en su calidad de maxima autoridad del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal resolver la declaratoria de
utilidad publica mediante acto debidamente motivado en el que constara de
forma obligatoria lo sefialado en el articulo 447 del COOTAD,;

Que el articulo 496 del COOTAD determina gue la llustre Municipalidad del canton
Daule realizara, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y
de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio;

Que el numeral tercero del articulo 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo ordena que los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales establezcan las debidas garantias para la movilidad y el acceso a
los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion;

Que el articulo 8 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial del
Transporte Terrestre prescribe que la competencia de la red vial cantonal urbana
esta a cargo de los gobiernos auténomos descentralizados municipales y define
a ésta como el conjunto de vias que conforman la zona urbana del canton, la
cabecera parroquial rural y aquellas vias que, de conformidad con cada
planificacion municipal, estéen ubicadas en zonas de expansion urbana;

Que el apartado cuarto del articulo 17 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Infraestructura Vial del Transporte Terrestre prescribe como uno de los deberes
y atribuciones de los gobiernos auténomos descentralizados municipales:
“Declarar de utilidad publica con fines de expropiacion y ocupacion inmediata los inmuebles que se requieran
para la apertura del trazado, construccion, ampliacién, rectificacién u ofros, para el desarrollo de la

infraestructura del sistema vial de su jurisdiccion, de conformidad con las disposiciones constitucionales,
legales y reglamentarias”;

Que mediante resolucion de fecha 02 de octubre de 2019 y su Resolucion
rectificatoria de fecha 12 de noviembre de 2019, por intermedio del delegado de
la Maxima Autoridad del Gobierno Autdonomo Descentralizado llustre
Municipalidad del canton Daule, se resolvioé lo siguiente:

"PRIMERQ, - REALIZAR EL ANUNCIO DEL PROYECTO respecto de la "QONSTRUCC!éN DEL VIAL #1
DESDE VIA ESTATAL E486 HASTA EL REDONDEL DE LA URBANIZACION VILLA CLUB";

Que mediante resolucién administrativa reformatoria al anuncio de proyecto suscrita
por el Coordinador de Inspeccion de Obras Externas de la Direccion General de
Obras Publicas, en calidad de delegado de la maxima autoridad, emitida el 09
de febrero de 2022, y marginada en el Registro de la Propiedad en las fichas
correspondientes, el 11 de febrero de 2022, se resolvio:

- “PRIMERO. - REFORMAR PARCIALMENTE la Resolucion de Anuncio de Proyecto de fecha 02 de octubre
de 2019, denominado “CONSTRUCCION DEL VIAL #1 DESDE VIA ESTATAL E486 HASTA EL REDONDEL

DE LA URBANIZACION VILLA CLUB", en lo que respecta a la identificacion de los propietarios y coordenadas
de afectacion de los inmuebles afectados, conforme al siguiente detalle:

GCANTON DA -
Bl “ump é)E A GENERAL , o COORDENADAS
mno CUMERTO PROPIETARIO ;
cmmco OUEE CATASTRAL
RQUIS “Sreapuaioit e et o
/ / 624,301.03 9,775,247.90
MANOBANDA CEDERIO SIXTO | 400 o o> 624,443.93 9,775,250.46
JORGE E A 624,449.38 9,775,235.96
624,313.95 9,775,225.11
—————————— 624,443,93 9,775,259.46
e NOBANDA CEDERO SIXTO 624,539.80 9,775,267.21
Ab. Tania Salazar Mal’fl NG RcE 14-101-0-0-8 624,545.10 9,775,243.63
SECRETARIA GENERA 624,449.38 9,775,235.97
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624,196.39 9,775,239.37

— 624,258.39 0,775,244.45

ﬁdggggmm CEOENG ST 14-101-0-0-12 624,300.96 9,775,247.90

624,313.95 9,775,225.11

624,202.51 0,775,216.17

e i
ADMINISTRACION GRUPO 14-101-0-0-30 o o Ml s

MANOBANDA 624,749.21 9,775,259.99

624,643.59 9,775251.52

624,744.14 9,775,283.73

FIDECOMISO DE 624,759.67 9,775,284.99

ADMINISTRACION GRUPO 14-101-0-0-31 624,861.28 9,775293.23

MANOBANDA 624,867.86 9,775,269.47

624,749.21 9,775,259.99

625,004.79 9,775,304.87

625,148.49 9,775,316.53

625,147.17 9,775,291.79

625,010.87 9,775,280.89

625,271.47 9,775,326.47

GRUPCARSA S.A. 14-70-0-0-1 625,731.36 9,775,363.16

625,798.09 9,775,369.01

625,792.90 9,775,336.45

625,770.47 9,775,334.27

625,749.53 9,775,340.11

625,325.86 9,775,306.08

()

mediante memorando Nro. GADIMCD-DGDOT-SAC-2022-00267-M, de fecha
17 de febrero de 2022, el Subdirector de Avallios y Catastro determind los
predios y areas afectadas de la construccion del Vial # 1 con sus respectivos
avallos, tal como consta a continuacion:

NRO. OFICIO cob. PROPIETARIO - |- AREA AFECTADA AVALUO
: CATASTRAL i 5 i (m?)
0054-DDT- 14-101-0-0-7 | MANOBANDA CEDENO 3322,30 $93.894,44
SAC-2022 SIXTO
0055-DDT- 14-101-0-0-8 | MANOBANDA CEDENO 2296,16 $73.41584
SAC-2022 SIXTO
0053-DDT- 14-101-0-0- MANOBANDA  CEDENO 2568,75 $103.244,84
SAC-2022 12 SIXTO
0056-DD1T- 14-101-0-0- FIDEICOMISO DE 2548,96 $81.566,72
SAC-2022 30 ADMINISTRACION
GRUPO MANOBANDA
0057-DDT- 14-101-0-0- FIDEICOMISO DE 2854,83 $91.333,15
SAC-2022 31 ADMINISTRACION
GRUPO MANOBANDA
0058-DDT- 14-70-0-0-1 GRUPCARSA S.A. 15938,4 $765.043,20
SAC-2022 :

(O

en atencion al oficio Nro. 0055-DDT-SAC-2022 de fecha 16 de febrero del 2022,
emitido por la Comision Técnica Responsable, consta el informe técnico de
valoracion del inmueble afectado en los siguientes términos: .

1.

Una vez revisado los archivos fisicos y magnéticos de los predios urbanos pertenecientes a esta jurisdiccion
cantonal, en los cuales se verifico que existe un lote de terren edo
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Ubicacidén Politica—Administrativa -
Provincia: Guayas =
Canton: Daule

Parroguia Urbana: Satélife La Aurora.
Sector: La Maria

INFORMACION JURIDICA:
Notaria: Trigésima Segunda

Datos Generales _
Propietario: SIXTO JORGE MANOBANDA CEDENO.,
Cédigo Catastral No. 14-101-0-0-8

bl YT

Ab. Tania § Martinez
; alazar Martj
SECRETARIA GENERI{I!"nez
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Canton: Guayaquil
Fecha de otorgamiento: 18 de diciembre del 2006.
Fecha de Inscripcion: 26 de febrero del 2007,

MEDIDAS, LINDEROS Y AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA:

Lote 9 de la Hacienda la Maria, ubicado en la Parroquia Los Lojas:

38 ACTLL 0 MEDIDAS SEGUN
UND._'E_F?QS_ ACTUALES SEGUNVESCRITURA ESCRITURA
Con 98.00 metros, parte de la F.A.E con
= = 40.78 mefros y parte de la Sra. Eco.
idrte: Jaqueline Zudiga Medina con 57.22 98.00m
metros.
Con 95.90 metros, actualmente Lote 4-A
Sur de Jorge Manobanda Cedefio con 11.60 g5 Bt
! metros y lofe 5A' de Jorge Manobanda ’
Cedefio con 83.60 metros.
= Con 472 metros actualmente Lote 10 de
Ele Ferminia Asteria Antepara Gurumendi. e
Con 468.50 mefros actualmente con
= 218.00 metros lofe 7 de Jorge Manobanda
ooty y lote 8 de Jorge Manobanda con 250.50 46550 @
metros
Superficie: 4,53 Ha.

Esta informacion es obtenida a fravés de la historia de la ficha registral nimero 19370, emitida por el Registrador de
la Prapiedad con fecha 28 de agosto del 2020.

El area total del predio identificado con el codigo catastral 14-101-0-0-08 es de 45,300.00m2, segin consta en el
certificado emitido por el Registrador de la Propiedad (19370), rea con la cual se realizan el correspondiente informe
de avalios. Cabe indicar que segtn levantamiento planimétrico del predio antes indicado registra un érea de solar
de 45,260.47m” se indica ademas que una vez implantado las medidas segtin el Certificado del Reg. de la Propiedad
antes mencionado y calculando el area de solar da un area diferente al de la escritura, por lo que debera en lo
posterior ser verificado por el propietario con un levantamiento planimétrico a fin de que pueda regularizar dicha
area. (Ver grafico anexo Nro. 1).

INFORMACION FISICA.-

De acuerdo a la inspeccién efectuada in situ por los técnicos de esta Subdireccion Ing. Leonardo Luzuriaga Torres,
Tecnico Fred Antonio Burgassi e Ing. Ricardo Galarza Baque, se informa lo siguiente:

* Que el lote se encuentra en eslado vacio;

+ Sin uso definido;

- Posee topografia plana;

* No cuenta con servicios basicos;

» Posee forma irregular;

» El seclor en donde se encuentra ubicado el fote de terreno a ser afectado por la Construccion del Vial #1 desde
Via Estatal E486 hasta el redondel de la Urbanizacion Villa Club; posee un nivel de consolidacion alfo,

* Sistema de Referencia Espacial, Proyeccion Universal Transversa de Mercator (UTM), Datum Horizontal: WGS 84
—Zona 17 Sur

Realizada Ja pfanimetrfa referencial de los predios que reposan en la cartografia digital de la Subdireccién
de Avalué y Catastro, de los lotes afectados por la expropiacion del proyecto construccién del vial #1 desde
via estatal E486 hasta el redondel de la urbanizacién villa club, es menester mencionar que el predio
identificado bajo el Cédigo Catastral Urbano No. 14-101-0-0-8, tiene una superficie diferente a la gue consta
en el certificado del Registro de la Propiedad y Mercantil No. 19370.

El predio antes mencionado posee los siguientes medidas, linderos, y superficie:

it =Se O I MEDIDAS
LINDEROS ACTUALES SEGUN CATASTRC SEGUN
== : = CATASTRO
CANTON DAULE — Compaiiia Inmobiliar Manal Alvarez C.A. (Cod-cal-14-
LAD.L MUNIC %LE'%AIIRJETAm GENE?N%_ - Norte: 101-0-0-4) con 80.20 m. y Compafia Inmobifiar Manal | 98.00 m
M‘e CERTIFIC mnﬂsfunglflgrﬂﬂ . Alvarez C.A. (cod-cat-14-101-0-0-20). con 17.80m
ES FIEL CO } : Manobanda Cedefio Sixto. (cod-cat-14-101-0-0-29)
C_) Sur con 11.60m y compania Furoiani obras y proyectos s.a. 95.20 m
- {cod-cal-14-101-0-0-68) con 83.60m
- w : Antepara Ledn  Jerénimo  Victoriano  Hdros.,
~ E Glocomcarp Global Commerce Corp. S.A., Siguenza
ste : ¢ ; " 472.00 m
pepeepmp—————r L LT L L L Rojas Kleber Gilberto, Alvarado Durango Margarita y
Ab. Tania Salazar Martine . Xuzsatag S.A. (cod-cat-14-101-0-0-23) con 472.00 m
" SECRETARIA GENERAL ' Manobanda Cedefio Sixfo. (cod-cat-14-101-0-0-7) con
QOeste: 250.50 m, Manobanda Cedefio Sixto. (cod-cat-14-101- 468.50 m
0-0-14) con 218.00 m
Superficie: || 45,260.47 m*
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NORMATIVA APLICABLE:

Registro Oficial No. 966 del 20 de marzo de 2017, se expidic la Ley Orgénica para la Eficiencia en la
Contratacién Publica, la misma que contiene reformas a la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica y del Cadigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en relacion a la declaratoria de utilidad publica y su procedimiento.

Ordenanza que Establece Ei Catastro, La Valoracién de los Predios Urbanos y Rurales, La
Determinacién y Recaudacion del Impuesto Predial del Cantén Daule para el Bienio 2018 -2079, en
el Art. 8.4- PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LOS FACTORES DE AUMENTO O
REDUCCION DEL VALOR DEL SUELO.- De conformidad con lo establecido en el Codigo Orgéanico
de Organizacién y Descentralizacion (COOTAD), se considera la aplicacidn de factores de aumento
o reduccion del valor del terreno por los aspectos geomeétricos, fopogréfico, servicio basico y tipo de

suelo.

o Geomeétrico: factores frente, fondo, Area e irregularidad;

o} Factor frente, Cuando la longitud del frente del lote a valuar sea menor que la mitad del frente
tipo, se aplicara coeficiente 0.84;

0 Cuando la longitud del frente del lote a valuar sea mayor que el doble de la longitud del ote tipo,
se aplicara coeficiente 1.19;

o Factor Fondo, Se determina considerando la longitud del fondo del Iote tipo y del lote avaluar,

o Factor Area, drea de lote tipo y de lote avaluar, se determina méaximo 1.20, y minimo 0.80 para
factor de aumento y reduccion de érea;

o Factor Irregularidad, Es /a relacion de la raiz cuadrada del érea del mayor rectangulo inscribible
y area de lote a valuar, Aplica solo a las éreas irregulares;

o Coeficiente Topografico, A nivel, Ascendente, Descendente, Accidentado;

o Coeficiente tipo de Suelo, Seco, Inundable, Inestable, Rocoso;

o Coeficiente por servicios basicos, Todos los servicios, Menos un servicio basico, Menos dos

servicios basicos, Menos tres servicios basicos, Ningun servicio basico

ESPECIFICACION DE I.LA AFECTACION PARCIAL REALIZADA SOBRE EL PREDIO IDENTIFICADO CON
EL CODIGO CATASTRAL URBANO NO. 14-101-0-0-8:

Ubicacion: Parroquia Urbana Satélife La Aurora.

Sector: La Maria

Propietario: MANOBANDA CEDENO SIXTO JORGE.

Medidas linderos y superficie actual de la parte del predijo afectado en la declaratoria de utilidad pablica
por el proyecto denominado, “Construccién del Vial #1 desde Via Estatal E486 hasta el redondel de la
Urbanizacion Villa Club”.

LINDEROS DEL AREAAFECTADA ~ ~ | MEDIDAS
T Manobanda Cedefio Sixto ( &rea resultante #1 de la
Norte! | expropiacién del cédigo matriz 14-101-0-0-8), con 96.19m | °° 19 ™
Shr' Manobanda Cedefio Sixto ( area resultante #2 de la 06.04 m
s expropiacion del cédigo matriz_14-101-0-0-8), con 96.04 m. )
e Antepara Leoén Jerdnimo Victoriano Hdros., Glocomcorp
Este Global Commerce Corp. S.A., Siguenza Rojas Kleber 2417 m
Gilberto, Alvarado Durango Margarita y Xuzsatag S.A. .
S | (COD-CAT-14-101-0-0-23) CON 24.17m
dé_;s_te: gia.r;?t;a?nda Cedeflo Sixto. (COD-CAT-14-101-0-0-7) CON | 5,4 44 1

Superficie 1: || 2,286.16 m*

NOTA: En los linderos del drea afectada se toman en consideracién los actuales linderos gue constan en el
Sistema de Catastro, las medidas se consideran las de Escritura.

CUADRO DE COORDENADAS DE LA AFECTACION DEL PREDIO CON CODIGO C“Hﬂﬁﬁﬂ!ﬂﬁl?ﬁﬁ]ﬁ% CHIITUIID%ILE
CERTIFICO GUEESTEDDCUHENTO

: omamAL

Vértice | - Coordenadas-.. iﬁ@ (Baﬂﬂc e
SR e e

1 624,443.93 | 9,775,259.46

2 524’539'80 9'7?5'26?‘21 - D S O D O D O M 6 00 ol a0 e B

3 | 62454510 9,775 24363 Ab. Tania Salazar Martinaz

SECRETARIA GENERAL
4 624,449.38 | 9,775,235.97 .

ESPECIFICACION DE LAS AREAS DE DERECHO DE VIA REALIZADA SOBRE EL PREDIO IDENTIFICADO
CON EL CODIGO CATASTRAL URBANO NO. 14-101-0-0-8:

//—“.-

/
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INFORME DE LINDEROS DEL AREA DE DERECHO DE ViA #1

VEDIDAS

Norte:

Manobanda Cederio Sixio ( érea resultante #1 de
la expropiacién del cddigo matriz 14-101-0-0-08),
con 96.25 m

96.25m

Sur

Area para construccion de vial #1 con 96.21m.

96.21m

Este

Area de derecho de via del predio de Aniepara
Leén Jerénimo Victoriano Hdros., Glocomcorp
Global Commerce Corp. S.A., Siguenza Rojas
Kieber Gilberto, Alvarado Durango Margarita y
Xuzsatag S.A.  (Cod-Cat-14-101-0-0-23) con
6.68m.

6.68m

Oeste:

Area de derecho de via del predio de Manobanda
Cedefio Sixto (Cod-Cat-14-101-0-0-7). Con 6.67
M.

6.67m

Superficie:

MEDIDAS

635.40 m>

Norte:

Area para construccion de vial #1 con 96.04 m.

96.04 m

Sur

Manobanda Cedeno Sixto (area resullante #2 de la
expropiacion del cédigo matriz 14-101-0-0-8 con
96.00m

96.00 m

Este

Area de derecho de via del predio de Antepara Ledn
Jeronimo Victoriano hdros., Glocomcorp Global
Commerce Corp. S.A., Siguenza Rojas Kieber
Gilberto, Alvarado Durango Margarita y Xuzsatag
S.A. (cod-cat-14-101-0-0-23) con 5.89m.

589m

Qeste:

Area de derecho de via del predio de Manobanda
Cedeiio Sixto (cod-caf-14-101-0-0-7). con 5.89 m.

589 m

Superficie:

559.69 m°,

CUADRO DE COORDENADAS DE LAS AREAS DE DERECHO DE VIA DEL PREDIO CON CODIGO CATASTRAL

N° 14-101-0-0-8:

NICIPALID L CANTON GEN %AULE
GADL MY ECRETARl uocunemo

0 QUEESTE
m-“e /‘Es nstqomz ORIGHAL

- = . r Mart‘nez
Ab. Tania > Salaza AL

ENE
SECRETARIA G El articulo 5 parrafo sequndo

COORDENADAS DEL AREA #1
Vértice Coordenadas
PI X Y

624,442, 11| 9,775,267.26
624,538.06 || 9,775,274.93
624,538.52 | 9,775,268.41
624,443.62 || 9,775,260.76

Bl mof =

COORDENADAS DEL AREA #2

Vértice | Coordenadas

Pl X . Y.
5 624,449.37 || 9,775,235.96
6 624,545.10 || 9,775,243.62
7 624,546.40 || 9,775,237.87
8 624,450.70 | 9,775,230.23

de la Ley Organica para la Eficiencia en la Contratacion Publica sefiala:

“(...) A la declaratoria se adjuntara el certificado del registrador de la propiedad; el avaliio establecido por la
dependencia de avaliios y catastros del respectivo Gobierno Auténomo Municipal o Metropolitano; la
certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios para el efecto;
y el anuncio del proyecto en el caso de construccion de obras de conformidad con la ley que regula el uso del

suelo. (...)"

Fecha de Anuncio del proyecto: 2 de octubre del 2019

AVALUO DEL PREDIO IDENTIFICADO CON EL CODIGO CATASTRAL NO. 14-101-0-0-8 AFECTADO
PARCIALMENTE POR LA CONSTRUCCION DEL VIAL #1 DESDE VIA ESTATAL E486 HASTA EL
REDONDEL DE LA URBANIZACION VILLA CLUB.

SUPERFICIE COEFICIENTE DE AUMENTO O
(1+2) m2 VALOR/m2 DE SUELO REDUCCCION AVALUO
2,296.16 $ 40.00 0.7993329 $ 73,415.84
v

Son: SETENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS QUINCE CON 84/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (...)":

26
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consta adjunto al informe descrito en el parrafo anterior el/los levantamientos
planimétrico/s del terreno/s afectado/s por la declaratoria de utilidad publica e
interés social con indicacién de sus linderos y medidas, el area requerida, las
areas remanentes; la certificacion de avallios y la/s correspondiente/s fichal/s
registral/es;

la Subdirectora de Ordenamiento Territorial mediante oficio Nro. 013-SOT-2020
de fecha 25 de marzo de 2020, certifico que el proyecto denominado
“CONSTRUCCION DEL VIAL # 1 DESDE VIA ESTATAL E486 HASTA EL
REDONDEL DE LA URBANIZACION VILLA CLUB” no se opone al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial conforme lo exige el articulo 447 del
COOTAD;

mediante memorando Nro. GADIMCD-MANO-DF-PRES-001-2022 de fecha 07
de abril de 2022, suscrito por el Director General Financiero, se informo y
recomendo lo siguiente:

1)
I

CONSIDERACIONES NECESARIAS

2.1 SOBRE EL DERECHO CONSTITUCIONAL A LA PROPIEDAD Y LA POTESTAD EXPROPIATORIA
ATRIBUIDA A LA MUNICIPALIDAD DE DAULE, EN ESPECIAL SU FORMA DE PAGO: El Derecho
Constitucional ecuatoriano reconoce el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental, especificamente en el articulo 6, numeral 26, de la Consfitucicn de la
Reptiblica del Ecuador (en adelante CRE). Respecto de este derecho la Corte Constitucional en la sentencia
Nro. 146-14-SEP-CC determind parte de su contenido al establecer que su reconocimiento como derecho
constitucional implica una obligacién por parte del Estado para promover su acceso y una limitacion para que
el mismo, no lo menascabe ni vulnere.

La mencionada funcion social no es otra cosa que la destinacion del bien al fin o los fines para los cuales fue
disefiado, producido u obtenido, ya sea afectandolo a procesos productivos, a la generacion de riqueza, a la
satisfaccion de necesidades o a la simple procura de bienestar.

En razén de la funcién social de la propiedad, el articulo 323 de la CRE atribuyd la pofestad expropiatoria a las
instituciones del Estado para garantizar la ejecucién de los programas o proyectos que en el ambito de su
competencia sean necesarios implementar.

Dicha potestad se encuentra desarrallada en el Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descenlralizacion (en adelante COOTAD), Ley Orgénica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial del
Transporte Terrestre, Ley Orgénica de Ordenamiento Terriforial, Uso y Gestion de Suelo; y, la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacion Ptblica (en adelante LOSNCP).

En este orden de ideas, la Procuraduria General del Estado en su oficio Nro. 12249 de 26 de sepliembre de
2017, al hacer referencia a los principales actos constitutivos del procedimiento expropiatorio establecido en la
ley, determiné que la declaratoria de utilidad pablica e interés social y el anuncio del proyecto son dos actos
administrativos diferentes e independientes, ya que el anuncio del proyecto se aplica exclusivamente para los
casos de construccion de obras y precede a la declaratoria de utilidad publica e interés social, que se emite si
efectivamente se ejecuta la obra y que permite la ulterior expropiacion.

Por su parte, el articulo 58.1 de la LOSNCP contempla un término de treinta dias contados a partir de la
notificacion de la declaratoria de utilidad ptiblica e interés social dentro del cual la Municipalidad de Daule y los
administrados con base en el principio de aufonomia de la voluntad de las partes consignen por escrito el
acuerdo directo alcanzado, que puede versar entre ofros aspectos, sobre la forma del pago def justo precio,
esio es, su realizacion en cuotas fijas periddicas o en fecha determinada y sin intereses de ningtn tipo.
Efectivamente, lo aqui aseverado se sustenta tanto en las reglas generales establecidas en el Cadigo Civil

informe, prescribe que el pago del justo precio podra realizarse en un plazo no mayor & M@hwmmno
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2.2 En el marco de lo expuesto, esta Direccion General Financiera considera perﬁwg fg&Ta‘?%?r&%yERnL
oportunidad, mérito y conveniencia efectuar un andlisis econémico financiero respecto estado de EGEEL COPIA OE 5 Omg:;mm
finanzas municipales, en ejercicio de las atribuciones consignadas por la ley y el estatuto orgénico por procesos

de la Municipalidad del canton Daule, que permita justificar la recomendacién que es objeto principal del .

presente informe, conforme consta a continuacion: ~ SH

Si bien para la Municipalidad de Daule es una obligacion el pago en dinero del justo p B0k 198, ipmge_b@ (j/ = =i
objeto del procedimiento expropiatorio; no es menos cierto que producto de la baja de re ac nia‘bs‘%u B e gy
v del menoscabo en el monto de las fransferencias estatales en los afios 2020 y 2021 ocasion3 BCIRE ar Mar tinaz
econdmica originada por la pandemia, asi como la falta del pago del IVA por el Gabierno Cenlral y la demanda GENERAL
ciudadana tendente a la ampliacién de los servicios publicos municipales, nuevas obras de carécter local e

inclusive la intervencién en materias de otros niveles de gobierno bajo la modalidad de convenios de gestion

concurrente, se encuentran mermadas las finanzas municipales. Razon por la cual, se hace necesario fijar un
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acuerdo de pago sobre el precio de los inmuebles expropiados en cuotas fijas periddicas o en fecha
determinada y sin intereses de ninglin tipo para garantizar la operatividad de la gestion municipal sin tropiezos

de indole econdmica.

Lo anterior, justifica sin lugar a dudas que la llustre Municipalidad del cantén Daule proponga dentro de la fase
de negociacion estatuida en el articulo 58.7 de la LOSNCP convenir los siguientes términos y condiciones del

pago de justo precio:

Predio ‘Propietario- Valor Predio Fecha de pago
14-101-0-0-7 |SIXTO JORGE MANOBANDA CEDENQ| USDS$ 93.894.44 30/06/2022
~ Predio Propietario Valor Predio Fecha de pago
14-101-0-0-30 || FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION | USDS 81.566.72
GRUPO MANOBANDA /0672022
Predio Propietario Valor Predio Fecha de pago |
14-101-0-0-8 SIXTO JORGE MANOBANDA USDS§ 73.415.84 31/10/2022
CEDENO
Predio Propietario Valor Predio- Fecha de pago
14-101-0-0-31 || FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION || USD$ 91.333.15 31/10/2022
GRUPO MANOBANDA
Predr'o._" = Propietario - Valor Predio ‘Fecha de pago
14-101-0-0-12 ||ISIXTO JORGE MANOGBANDA CEDE.’\?O, USDS$ 103.244.84 31/01/2023
Predio Pkopietarfo Valor Predic Fecha de p_égo
14-70-0-0-1 GRUPCARSA S.A. | USD§ 74.538.84 30/06/2022
DAULE 14-70-0-0-1 GRUPCARSA S.A. | USD$ 85.251.01 30/12/2022
uumc\" TARlA GE emo
JADL (@ cER“F‘CO QUE ng&u Oﬁﬁfﬂn 1470001 | GRUPCARSASA | USDF 31/01/2023
w 14-70-0-0-1 GRUPCARSA S.A. | USD$114,624.55 28/04/2023
)
2,
o 14-70-0-0-1 GRUPCARSA S.A. | USD$114,624.55 31/07/2023
--_----—-"‘"--_z
o . S al az M artine 14-70-0-0-1 GRUPCARSA S.A. | USD$114,624.55 31/10/2023
ni L
‘Ab. Tan 2 ORETARIA GENERA
S 14-70-0-0-1 GRUPCARSA S.A. | USD3114,624.54 29/12/2023

Que

Asi las cosas, es necesario cristalizar un acuerdo que contemple un apartado que establezca como obligacion
de este ente municipal el pago en los términos y condiciones antes expuestos por el periodo comprendido entre
el mes de junio 2022 hasta diciembre de 2023. Todo lo cual, en procura de garantizar una mayor eficacia en el
manejo de las finanzas municipales que viabilice la expansion de los servicios y la ejecucion de la totalidad de
las obras que requieren los daulefios para el efectivo ejercicio de sus derechos.

la Direccion General Financiera emitié la Certificacién de Disponibilidad

m

PRONUNCIAMIENTO ECONOMICO FINANCIERO
En funcidn de los antecedentes expuestos, certifico la viabilidad econdmica financiera del pago de
1°208,498.19 ddlares de los Estados Unidos de América, en cuotas fijas periddicas o en fechas determinadas
y sin intereses de ningtin tipo pues esta forma de pago permitiré el efectivo cumplimiento de las obligaciones
legales de esta Municipalidad correlativas del derecho al cobro que astentan los titulares de los predios que
son objeto de la declaratoria de utilidad publica e interés social.

v

RECOMENDACION
En meérito de los intereses publicos comprometidos en el presente caso, recomiendo a usted se autorice la
realizacion del instrumento legal correspondiente que fije un acuerdo entre la llustre Municipalidad del canton
Daule y los administrados destinatarios de la declaratoria de utilidad publica e interés social conforme lo
establecido en el presente informe, por convenir a los intereses institucionales y de la comunidad daulefia”:

Presupuestaria Nro. CER-2022-00332 del 07 de abril del 2022, en la que se
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asegura la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios para proceder
con la expropiacion del lote de terreno signado con el cédigo catastral Nro. 14-
101-0-0-8,;

Que conforme consta en la Ficha Registral Nro. 19370 del 22 de febrero de 2022,
emitido por el Registrador de la Propiedad del canton Daule, el inmueble a ser
declarado parcialmente de utilidad publica e interés social con fines de
expropiacion es de propiedad del SIXTO JORGE MANOBANDA CEDENO;

Que el Subprocurador Sindico () mediante memorando Nro. GADIMCD-PSM-SPS-
2022-0914-M de fecha16 de mayo de 2022, emite el criterio juridico en el que
indica:

“Con fundamento en los informes presentados por las éreas competentes del Gobierno Autonomo
Descentralizado llustre Municipalidad del cantén Daule que forman parte del expediente y con base en las
normas mencionadas, esta Procuraduria Sindica Municipal es del criterio que es juridicamente procedente que
usted declare de Utilidad Publica e Interés Social, con fines de expropiacion el inmueble de propiedad particular
comprometido parcialmente por el proyecto denominado "CONSTRUCCION DEL VIAL # 1 DESDE ViA

ESTATAL E486 HASTA EL REDONDEL DE LA URBANIZACION VILLA CLUB’ conforme consta a
continuacion:

a) Identificacion del area a expropiar:

CODIGO. 4t AREAA | - - AvaLOO
CATASTRAL | UBICACION | pyppopiar ?ROHETARW EAERCRIACION I FsoraR
PARROQUIA
e, SIXTO JORGE UsD'$
14-101-0-0-8 220616m? | MANOBANDA PARGIAL 73.415,84
AURDRA. CEDERO
SECTOR: LA -
MARIA GADL MU %%%ADEDEL CANTONG DA
CERTIFICO QUE ESTE DUCUIEHTO
. S FIEL COPIA DE SU ORIGHUAL
B 73.415,84 i
b) Condiciones y forma de pago: G 7
PREDIO ~ ___ PROPIETARIO _ || VALOR PREDIO | FECHA DEPAGOL o o e e e i o0 et s
Ab. Tdania Salazar Martinez
14-101-0-0-8 SIXTO JORGE MANOBANDA USD$ 73.415,84 :
CEDERNO. 31110/2022 SECRETARIA GENERAL

(s

Que por convenir al interés general esta Alcaldia acoge totalmente los informes
técnicos, economicos y juridicos presentados por las areas competentes que
forman parte del presente expediente; v,

En uso de las atribuciones y facultades constitucionales, legales y reglamentarias, y con
fundamento en los informes presentados por las areas competentes del Gobierno
Auténomo Descentralizado llustre Municipalidad del cantén Daule que forman parte del
expediente,

RESUELVE:

Articulo 1. - Declarar de utilidad publica e interés social con fines de expropiacion a
favor del Gobierno Auténomo Descentralizado llustre Municipalidad del
Cantén Daule el inmueble de propiedad particular comprometido
parcialmente por el proyecto denominado “CONSTRUCCION DEL VIAL
# 1 DESDE VIA ESTATAL E486 HASTA EL REDONDEL DE LA
URBANIZACION VILLA CLUB” cuya éarea y avallio se identifica en el
informe de valoracién constante en el oficio Nro. 0055-DDT-SAC-2022 de
fecha 16 de febrero del 2022, que para todos los efectos legales se

considera parte integrante de la presente resolucion y que sew
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propietario y la identificacion del codigo catastral del inmueble son los que
constan a continuacion:

CODIGO s AREA A et 8 == =
e oA | uEicRooN e L PROPIETARIO EXPROPIACION AVALUO SOLAR
PARROQUIA
s AJTFIEEE:_AFIFQEAL N SIXTO JORGE USD §
14-101-0-0-8 =l 2.295.16 m? MANOBANDA PARCIAL 73.415,84
SECTOR: LA CEOENG,
MARIA
] USD s
ToTAL: 73.415,84

Articulo2.- NOTIFICAR con el contenido de la presente resolucion, de conformidad
con lo establecido en el articulo 58 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, a los propietarios; y, al Registrador de
la Propiedad del cantén Daule para su respectiva inscripcion; diligencias
de notificacion que se encargan a la Secretaria General del Gobierno
Autonomo Descentralizado llustre Municipalidad del canton Daule.

Articulo 3. - Una vez notificado el propietario/s del inmueble antes indicado, esté/éstos
o su representante debera/n comparecer dentro del término maximo de
30 dias ante la llustre Municipalidad del Cantén Daule para
instrumentalizar el acuerdo de las partes cuyas condiciones y forma de
pago del precio son las siguientes:

Predio Propietario Valor Predio Fecha de pago

14-101-0-0-8 SIXTO JORGE MANOBANDA

CEDERNO.

USD$ 73.415,84 31/10/2022

El Jefe de Expropiaciones o quien haga sus veces sentara razon sobre la
no comparecencia def/los propietario/s o sobre la imposibilidad de un
acuerdo. En este ultimo caso, correspondera a la llustre Municipalidad del
Cantén Daule iniciar el correspondiente juicio de expropiacién de
conformidad con la ley.

Articulo 4. - Hagase conocer al llustre Concejo Municipal de Daule la presente
resolucion de conformidad con lo establecido en el articulo 57 letra |) del
Coédigo Organico de Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

bADO Y FIRMADO 'EN EL DESPACHO DEL ALCALDE DEL CANTON DAULE, A
LOS D MVE DIAS DE MAYO DE DOS MIL VEINTIDOS.
GAD.L MUNICIP:
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A Dr. Wilson Fidel Caﬁizar;s Villamar
ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTQN DAULE

ﬂbg. Martha Salazér I\/{a inez
SECRETARIA GENERAL MUNICIPAL
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