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RESOLUGION DE DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA
GADIMCD-2022-107

Dr. Wilson Canizares Villamar
ALCALDE

CONSIDERANDO:

Qe los numerales 14 y 26 del arficulo 66 de la Constitucion de fa Republica del
Ecuador instituyen y reconocen el derecho a transitar libremente por el territorio
nacional y a la propiedad en todas sus formas con funcién y responsabilidad
social y ambiental;

Que el articulo 76 numeral 7, letra 1) del cuerpo juridico mencionado, determina que
las resoluciones de los poderes pUblicos deberan ser motivadas;

Que el articulo 82 de la carta magna, instituye el derecho a la seguridad juridica que
consiste en el respeto a la Constitucion y en la existencia de normas juridicas
previas, claras, ptiblicas y aplicadas por las autoridades competentes;

Que el articulo 264 de la Carta Magna determina como competencias exclusivas de
los gobiernos autonomos descentralizados municipales, la planificacion,
construccion y mantenimiento de la vialidad whbana; y, la planificacion,
regulacion y control del transito y el transporte plblico dentro de su territorio
cantonal;

Que el articulo 323 de la norma suprema prescribe que “Con el objeto de ejecutar
planes de desarrollo social, manejo sustentable del ambiente y de bienestar
coleclivo, las instituciones del Estado, por razones de utilidad publica o interés
social y nacional, podrén declarar la expropiacién de bienes, previa justa
valoracion, indemnizacién y pago de conformidad con la ley. Se prohibe toda
forma de confiscacion”,

Que el Gobierno Autdnomo Descentralizado Hustre Municipalidad del cantén Daule
es una persona juridica de derecho piblico, con autonomia politica,
administrativa y financiera, con capacidad para realizar los actos juridicos
necesarios para el cumplimiento de sus funciones y competencias, al tenor de lo
previsto en el Articulo 53 del Cédigo Organico de Organizacidon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante COOTAD), ctlya primera autoridad
del ejecutivo es el Alcalde (Articulo 59 del COOTAD), quien liene entre sus
atribuciones ejercer la representacion legal de la llustre Municipalidad del eanton
Daule de acuerdo con la ley [letra a) del articulo 60 COOTAD]:

Que la letra f) del articulo 54 del COOTAD establece como funcion de la llustre
Municipalidad del Cantén Daule ejecutar las competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por ta Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar
los servicios pliblicos y construir la obra pablica cantonal correspondiente con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando , los principios de
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiariedad, participacién y equidad;

Que Ila letra |) del articulo 57 Ibidem como atribucién del Concejo Municipal conocer
las declaraciones de utilidad plblica o de interés social de los bienes materia de
expropiacién resueltos por el alcalde;

Que el articulo 446 ibidem prescribe que con el objeto de ejecutar planes de
desarrolto social, propiciar programas de urbanizacion y de-vivienda de interés
social, manejo sustentable def ambiente y de bienestar colectivo, los gobiernos
municipales, por razones de utilidad publica o interés social, podran declarar la _—
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expropiacion de bienes, previa justa valoracién, indemnizacion y el pago de
conformidad con la ley. Adicionalmente, determina que se prohibe todo tipo de
confiscacion y faculta al gobierno autonomo descentralizado a establecer
las condiciones y forma de pago,

corresponde al Alcalde de Daule en su calidad de maxima autoridad del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal resolver la deciaratoria de
utilidad publica mediante acto debidamente motivado en el que constara de
forma obligatoria lo sefialado en el articulo 447 del COOTAD,;

el articulo 496 del COOTAD determina que la liustre Municipalidad del cantdn
Daule realizara, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y
de la valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienio,

el numeral tercero del articulo 11 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo ordena que los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
municipales establezcan las debidas garantias para la movilidad y el acceso a
fos servicios basicos y a los espacios plblicos de toda la poblacion;

el articulo 8 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial del
Transporte Terrestre prescribe que ia competencia de la red vial cantonal urbana
esta a cargo de los gobiernos autdnomos descentralizados municipales y define
a ésta como el conjunto de vias que conforman la zona urbana del canton, la
cabecera parroguial rural y aquellas vias que, de conformidad con cada
planificacion municipal, estén ubicadas en zonas de expansion urbana;

el apartado cuarto del articulo 17 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Infraestructura Vial del Transporte Terrestre prescribe como uno de los deberes
y atribuciones de los gobiernos autdbnomos descentralizados municipales:
"Dectarar de ulilidad piblica con fines de expropiacion y ocupacion inmediata los inmuebles quie se requieran
para la apertura del trazado, construccion, ampliacion, reclificacion u otros, pera el desarrolio de la
infraestructira el sistema vial de su jurfsdicoion, de conformidad con las disposiciones conslilucionales,
legaies y reglamentarias”,

mediante resolucion de fecha 02 de octubre de 2019 y su Resolucion
rectificatoria de fecha 12 de naviembre de 2019, por intermedio del delegado de
la Maxima Autoridad del Gohierno Autonomo Descentralizado  lustre
Municipalidad del canton Daule, se resolvio lo siguiente:

“PRIMERC. - REALIZAR EL ANUNCIO DEL PROYECTO respecla de la "QONSTR‘UCCIGN DEL VIAL #1
DESDE VIA ESTATAL E436 HASTA EL REDONDEL DE LA URBANIZACION VILLA CLUB";

mediante resolucion administrativa reformatoria al anuncio de proyecto suscrita
por el Coordinador de Inspeccion de Obras Exlernas de la Direccion General de
Obras Publicas, en calidad de delegado de la maxima autoridad, emitida el 09
de febrero de 2022, y marginada en el Registro de la Propiedad en las fichas
correspondientes, el 11 de febrero de 2022, se resolvié:

SPRIMERQ, - REFORMAR PARCIALMENTE la Resolucion de Anuncio de Proyeclo de fecha 02 de oclufrre
de 2019, denominado “CONSTRUCCION DEL VIAL #1 DESDE VIA ESTATAL E486 HASTA EL REDONDEL

DE LA URBANIZACION VILLA CLUB*, en lo que respecta a ia identificacion de los propietarios y coordenadas
de afectacion de fos inmuebles afeclados, conforme al siguiente detalle;

COORDENADAS .
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624, 196.39 0,775,239.37
MANOBANDA 624,258,390 9.775,244.45
CEDERNO SIXTO 14-101-0-0-12 624,300.96 9.775.247.90
JORGE 624,313.95 9.775,225.11
624.202.51 0.775.216.17
FIDECOMISO DE 624,638.33 9,775,276.18
ADMINISTRACION 624,744.14 9,775,283.73
GRUPO 14-184-6-0-30 624,749, 21 9,775,259.99
MANOBANDA §24,642.59 9,775,251.52
FIDECOMISO DE 624,744.14 9.775,263.73
sy 624.750.67 9.775,284.99
BRUPO 14-101-0-0-31 624,861.28 9,775,293.23
e MDA 624,867 66 0,776,269.47
624.749.21 9.775.259.99
625,004.79 9,775,304.67
625, 148,46 9,775,316 53
625, 14717 9.775,201.79
62501067 9,775,260 89
625.271.47 9,775,326.47
GRUPCARSA S.A. 14-70-0-6-1 625.731.36 0,775.363.16
625,798.05 9,775,369.01
625,792.90 9,775,336.45
625,770.47 9,775,334 27
625.749.53 9.775.340.11
625,325.86 9.775,306.08
(.

mecdiante memorando Nro. GADIMCD-DGDOT-SAC-2022-00267-M, de fecha
17 de febrero de 2022, el Subdirector de Avallos y Catastro determiné el detalle
de las superficies de interés publico respecto de los predios afectados por la
construccion del Vial # 1 con sus respectivos avallios, tal como consta a
continuacion:

OO

0054-DOT-SAC- 14-101-0-0-7 MANOBANDA  CEDENO 3322,30 £ 93.894,44

2022 SIXTO

0055-DDT-SAC- 14-101-0-0-8 MANOBANDA  CEDENO 2206,16 $73.41584

2022 SIXTO

0053-DDT-SAC- 14-101-0-0-12 MANQOBANDA  CEDENO 256875 ($103.294,84
2022 SIXTO

0056-DDT-SAC- 14-101-0-0-30 FIDEICOMISO DE 2548,96 5 B1.566,72
2022 ADMINISTRACION

GRUPO MANOBANDA

Q057-DOT-SAC- 14-101-0-0-31 | FIDEICOMISO DE 2854,63 $91.33315
2027 ADMINISTRACION

GRUPO MANOBANDA
0058-DDT-SAC- 14-70-0-6-1 GRUPCARSA S.A. 15038, 4 §765.043,20
2022 .

en oficio Nro. 0056-DDT-SAC-2022 de fecha 16 de febrero del 2022, emitido por
la Comisidn Técnica Responsable, consta el informe técnico de valoracion del
inmueble afectado en los siguientes términos: :
“{..) ;
Una vez revisado los archivos fisicos y magnéticos de los predios urbanos pertenecienies a esta jurisdiccion

cantonal, en los cuales se verificd que existe un lole de terrenc con las siguientes caracteristicas que procedo
a pormenorizar:

Dafos Generales:

Propietario! FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION GRUPO MANOBANDA
Cddigo Catastral No. 14-101-0-0-30

Ubicacion Polftica~-Administrativa;

Provincia: Guayas
Canton: Daule

Farroquia Urbana: Satélite La Aurora. /

Sector; La Maria

Cailes Padre Aquitie entre Sucre y Bolber, Daulg,
Tebibfonn: (+903-6) 279-6668 1.
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INFORMACION JURIDICA;

Nofaria;, Quinsuagesima Segunda

Canfon: Guayaquil

Fecha de oforgamiento: 04 de diciembre del 2019,
Fecha de Inscripcion: 13 de marzo del 2019

MEDIDAS, LINDEROS Y AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA

Lote de lerreno 11, de la Flacienda fa Maria, ubicado en Ia Parroquia Los Lojas

e Rnen e T - MEDIDAS .
oo LINDEROS AC i ST SEGUNE T
L e i ESCRITURA
Norte: | CON 130.00 METRGS, ACTUALMENTE DE LA F.AE. 130.00 m
Sur LOTE NUMERO 5 CON 105,20 METROS DE JORGE 105,20 m
MANOBANDA CEDEND.
Este | LOTE NUMERO 12 CON 38560 METROS DE FAUSTO 385.60 m
GERMAN ANTEPARA GARCIA,
Oeste; | LOTE NOMERO 10 CON 446.50 METROS DE 446.50 m
FERMINBA ASTERIA ANTEPARA GURUMENDI. )
Superficie: |- 4,37 Ha.:

Esfa informacion es oblenida a fravés de la historia de la ficha regislral nimero 19367, emitida por el
Registrador de la Propiedad del Canton Daule con fecha 28 de agosio del 2020

F1 drea total del predic identificado con el cddigo calastral 14-101-0-0-38 es de 43,700.00 m?, segun consla en
el cedificado emitido por el Registrador de Iz Propiedad (19367), area con la cual se realizan el correspondiente
informe de avaltios. Cabe indicar que segun levaniamienlo planimélrico del predio antes indicado registra un
area de soiar de 43,560.18 m? se indica ademas que una vez implantadp las medidas segun el Cerlificado del
Rey. de la Propiadad anles mencionado y calculando ef area de solar da un area diferente al de la escritura,
por lo que debera en lo posterior ser verificado por el propielaric con un levantamienlo planimelrico a fin de
que pueda requtarizar dicha drea.  Cabe mencionar que en la licha registral se realizaron movimientos
registrales en el lranscurso de este afio, los mismos que no han sido debidamente catastrados.

INFORMACION EISICA.~

e acuerdo a la inspeccion efectuada in silu por los técnicos de esla Subdireccion Ing. Leonardo Luzuriaga
Torres, Tecnjco Fred Antonio Burgassi e Ing. Ricardo Galarza Baqgue, se informa fo siguiente:

. Que en ellole se encuenira en estado vacio,
L] Sin uso agricola definido;

2 Puosee lopografia plana;

a No cuenta con servicios basicos;

o Posee forma irregular;

e 1 secior en donde se encuentra ubicado el lole de terreno a ser alectado por la Construccion def Vial
#i desde Via Eslatal £486 hasta el redondel de la Urbanizacion Villa Club; posee un nivel de
consofidacion at,

e Sislemna de Referencia Espacial, Prayeccion Universal Transversa de Mercator (UTM), Dalum Horizontal:
WGS 84— Zona 17 Sur.

Realizada fa planimetria referencial de los predios que reposan en la cartografia digital de la
Subdireccién de Avalios y Catasfro, de los lotes afectados por la expropiacién del proyecto
denominado “Construccion def Vial #1 desde Via Estatal E486 hasta el redondel de la Urbanizacion Villa
Cluds”.

El predio antes mencionacdo posee las siguienfes medidas, linderos, y superficie.

- MEDIDAS *
CSEGUN

* LINDEROS ACTUALES SEGUN CATASTRO-

SR T : : e CATASTRO
MNorfe: | URBANIZACION LAGUNA AZUL CON 146.00m + 11.65m 127.65m
COMPARIA FUROIANI OBRAS ¥ PROYECTOS S.A (COD-
Sur CAT-14-101-0-0-68) CON 9826 m, y PROYECTC 10520 m
URBANISTICO PIAMONTE CON 5.94 m
Este FIDEICOMISO  DE  ADMINISTRACION — GRUPC 188,15 m

MANOBANDA (14-101-0-0-31) CON 383 1510

ANMTEPARA LEON JERONIMO VICTORIANG HOROS,
GLOCOMCORP GLOBAL COMMERCE CORP. SA,
Oeste: | SIGUENZIA ROJAS KLEBER GILBERTO, ALVARADO 439.32 m
DURANGO MARGARITA y XUZSATAGS.A. (COD-CAT-14-
T07-0-0-23) CON 439.32 m

Superiicie: 43,560.18 m?

Ao (+593-4) 279-6666/ 275513
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NORMATIVA APLICABLE:

® Registro Oficial No. 966 del 20 de marzo de 2017, se expidic la Ley Organica para la Eficlencia en la
Contratacion Puablica, la misma que conliene reformas a la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacion Pablica y del Cédigo Organico de Organizacian Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en relacion a fa declaratoria de wtilidad puablica y su procedimiento.

°»  Ordenanza que Establece E! Cafastro, lLa Valoracidén de los Predios Urbanos y Rurales, La
Determminacion y Recatidacion del Impuesto Predial del Cantén Daule para el Bienio 2018 -2019, en el
Art. 8.4~ PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR LLOS FACTORES DE AUMENTO O REDUCCION
DEL VALOR DEL SUELO.- De conformidad con lo eslabiecide en el Codigo Organico de Organizacion
v Descentralizacion (COOTAD)}, se considera la apficacion de factores de aumenio o reduccion def valor
del terreno por los aspeclos geométricos, topografico, servicio basico y lipo de suelo.

o Geométrico: factores frente, fondo, Area e irregularidad;

o Factor frente, Cuando la longitud del frente del lote a valuar sea menor que la mitad del frenle
tipo, se apficara coeficienfe 0.84;

o Cuando la longitud dei frente del lote a valuar sea mayor que el doble de la longitud del lote tino,
se aplicara coeficiente 1.19;

o Factor Fondo, Se delermina considerando la longitud del fonclo def lote tipo
v del fole avaluar;

o Faclor Area, drea de fnle fipo y de lote avaluar, se defermina maximo 1.20, y minimo 0.80 para
factor cle aumento y reduccion de area;

o  Factor irregularidad, Es la relacion cle la raiz cuadrada del area del mayor rectangulo
inscribible y area de lote a valuar, Aplica solo a las areas irrequtlares;

o Coeficiente Topogréfico, A nivel, Ascendente, Descendsnie, Accidentado,

Coeficiente tipo de Suelo, Seco, Inundable, Inestable, Rocoso;

o Coeficiente por servicios basicos, Todos los servicios, Menos un servicio bdsico, Menos
dos servicios bdsicos, Menos fres servicios hasicos, Ningan servicio hasico.

ESPECIFICACION DE LA AFECTACION PARCIAL REALIZADA SOBRE EL PREDIQ IDENTIFICADO CON
EL CODIGO CATASTRAL URBANO NO, 14-101-0-0-30:

ol

Ubicacion: Parroquia Urbana Satélite La Aurora.

Secitor: La Maria

Propietario: FIDEICOMISO DE ADIMINISTRACION GRUPO MANOBANDA

Linderos, medidas y superficie requerida, a ser declarada de Utifidad Piblica, por el proyecto
denominado "Construccion del Vial 1 desde la Via Estatal E486 hasta le redondel de la Urhanizacién
Vilta Club”

| FIDEICOMISO  DE  ADMINISTRACION GRUPO  MANOBANDA  (AREA
| RESULTANTE #1 DE LA EXPROPIACION DEL CODIGO MATRIZ 14-101-0-0- 166.16 m
30) CON 106.16 m

| FIDEICOMISO  DE  ADMINISTRACION GRUPO MANOBANDA (AREA
|| RESULTANTE #2 DE LA EXPROFIACION DEL CODIGO MATRIZ 14-101-0-6- 105.96 m

Surz;

| 30) CON 105.96m

‘Este »t| FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION GRUPO MANOBANDA (14-101-0-0-31) 24.97 m
S x| CON 24,27 m ]

U | ANTEPARA LEON JERONIMO VICTORIANO HDROS., GLOCOMCORP

Dresfe: | GLOBAL COMMERCE CORP. 8.A. SIGUENZA ROJAS KLEBER GILBERTO, 2429 m

ALVARADO DURANGO MARGARITA y XUZSATAG S.A (COD-CAT-14-101-0-
| 0-23) CON 24.23 m

Superficie: | 2,548.96 m®.

NOTA: En los linderos del area afectada se toman _en consideracion fos actuales linderos gue constan
en el Sistema de Catastro, las medidas se consideran las de Escrifura.

CUADRO DE COORDENADAS DE LA AFECTACION DEL PREDIO CON COD!Gb CATASTRAL N°14-101-
-0-30:

Viértice | Coordénadas’ ;
A D S R
7 624,638.33 | 8,775,275.18

2 624,744,144 | 8,775,283.73
3 624,748.21 | 8,775,259.99
4 624,643.59 | 77525162

ESPECIFICACION DE LAS AREAS DE DERECHQ DE VIA REALIZADA SOBRE Ef. PREDIO
IDENTIFICADO CON EL CODIGO CATASTRAL URBANO NO. 14-101-0-0-30:

FORME DE LINDEROS DEL AREA DE DERECHO DEVIA#T

Norte: 106.24 m " !




FIDEICOMISO DE ADMINISTRAGION GRUPO MANOBANDA {AREA
RESULTANTE #t1 DE LA EXPROPIACION DEL CODIGO MATRIZ 14-101-
0-0-30} CON 106.24 m

Sur | AREA PARA CONSTRUCCION DE VIAL #1 CON 106.18 m. 106,16 m

Este | AREA DE DERECHO DE VIA DEL PREDIO DE FIDEICOMISO DE{ 61 m
ADMINIS TRACION GRUPO MANOBANDA(14-101-0-0-31) CON 6.6 [

AREA DE DERECHO DE VIA DEL PREDIO DE ANTEPARA LEON
JEROMIMG  VICTORIANG  HDROS., GLOCOMCORF  GLOBAL
Qeste! | COMMERCE CORP. 5.A, SIGUENZA ROJAS KLEBER GILBERTO, 6.66 m
ALVARADO DURANGO MARGARITA Y XUZSATAG S.A (COD-CAT-14-
101-0-0-23) CON 6.66 1.

Superficie: | 697.96 mi

. INFORME DE LINDERQS DEL AREA DE DERECHO.DEVIAW2. | | MEDIDAS.

Norte: | AREA PARA CONSTRUCCION DE VIAL #1 CON 10596 m. 105.86 m

PREDIC DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION GRUPOD
Sur MANOBAMDA (AREA RESULTANTE #2 DE LA EXPROPIACION | 10581 m
DEL CODIGO MATRIZ 14-101-0-0-30) CON {05.81 m

AREA DE DERECHO DE VIA DEL PREDIO DE FIDEICOMISC DE
Esfe | ADMINISTRACION GRUPO MANOBANDA (14-101-0-0-31) CON| &84m
5.94 m

AREA DE DERECHOQ DE VIA DEL PREDIO DE ANTEPARA LEON
JEROMIMO  VICTORIANG HDROS, GLOCOMCORP GLOBAL
Oeste: | COMMERCE CORP. 8.A., SIGUENZA ROJAS KLEBER GILBERTO, { 582m
ALVARADO DURANGO MARGARITA Y XUZSATAG 5.A (COD-CAT-
14-101-0-0-23) CON 5,92 m

Superficie; |622.48 m*,

CUADRO DE COORDENADAS DE LAS AREAS DE DERECHO DE VIA DEL PREDIO CON CGDIGO
CATASTRAL N° 14-101-0-0-30:

COORDENADAS DEL AREA #1
Varlice Coordenadas
P X ¥
1 624,636 63 || 9,775,282 80
2 §624,74253] 9,775291.26
3§ 62474391 ) 9,775,284.80
4 || 62463807 | 9,775,276.30

COORDENADAS DEL AREA #2

Vértice Coordenadas -
Pl X Y
5 | 624.643.59§ 9,775 25152
6 1624,749.21§ 9,775,259 49
7 162475045 ] 9,775,245 74
8 1624,644.87 | 9,775,254.18 |

Ef articuto 5 parrafo segundo e la Ley Organica para la Eficiencia en la Confralacion Pablica sefiala:

“(...) A la declaraloria se adiuntara el cerlificado del registrador de fa propiedad; el avaltio establecidc por fa
depencdencia de avaltios y calastros del respeclivo Gobierno Autonomo Municipal o Melropolitano, la
cerlificacion presupuestaria aceica de la existencia y disponibifidad de los recursos necesarios para el efecls,
v el anuncio del proyecto en ef caso de construccion de obras de conformidad con la ley que regtia sl use def
suelo. (...)"

Fecha de Anuncic del proyeclo: 2 de octubre del 2019

AVALUO DEL AREA AFECTADA DEL PREDIO IDENTIFICADO CON EL CODIGC CATASTRAL: 14-101-0-0-30,
AFECTADO PARCIALMENTE POR EL PROYECTC DENOMINADO "CONSTRUCCION DEL VIAL 1, DESDE LA VIA
ESTATAL E486 HASTA EL REDONDEL DEL VILACLUB".

SUPERFICIE o COEFICIENTE DE AUMENTO O ;
i VALGR/m2 DE SUELO REDUCCION AVALUC
2,548.96 b 410,00 0.8060000000 3 41,566,72 /

Son; OCHENTA Y UN MIL QUINIENTOS SESENTA Y SEIS CON 72/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (..)",
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Que consta adjunto al informe descrito en et parrafo anterior elflos levantamientos
planimétrico/s del terreno/s afectado/s por la declaratoria de utilidad pablica e
interés social con indicacion de sus linderos y medidas, el area requerida, las
areas remanentes; la certificacion de avallos vy la/s correspondiente/s fichals
registral/es;

Gue  la Subdirectora de Ordenamiento Territorial mediante oficio Nro, 013-507-2020
de fecha 25 de marzo de 2020, cerfificd que el proyecto denominado
“CONSTRUCCION DEL VIAL # 1 DESDFE ViA ESTATAL E486 HASTA EL
REDONDEL DE LA URBANIZACION VILLA CLUB” no se opone al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Teritorial conforme lo exige el articulo 447 del
COOTAD;

Que mediante memorando Nro. GADIMCD-MANO-DF-PRES-001-2022 de fecha 07
de abril de 2022, suscrito por el Director General Financiero, se informé vy
recomendo lo siguiente:

“ )
f
CONSIDERACIONES NECESARIAS

2.1 SOBRE EL DERECHO CONSTITUCIONAL A LA PROPIEDAD Y LA POTESTAD EXPROPIATORIA
ATRIBUIDA A LA MUNICIPALIDAD DE DAULE, EN ESPECIAL SU FORMA DE PAGO: El Derecho
Constifucional ecuatoriano reconoce el derecho a la propiedad en fodas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental, especificamente en el articulo 8, numeral 26, de fa Constitucion de a
Repuablica del Ecuador (en adelante CRE). Respecto de este derecho la Corte Constitucional en la sentencia
Nro. 148-14-SEP-CC determind parte de su contenido al esfablecer que su reconocimiento como derecho
consfitucional implica una obfigacion por parte el Estado para promover su acceso y una lintacién para que
el mismo, no lo menoscabe ni vulnere.

La mencionada funcion social no es ofra cosa gque la desfinacién del bien al fin o los fines para los cuales fue
disefiado, producido u obtaenido, va sea afectandolo a procesos productivos, a la generacion de rigueza, a la
satisfaccion de necesidades 0 a la simple procura de hienestar.

£n razoén de la funcién social de fa propiedad, el articulo 323 ds la CRE alribuyd la polestad expropiatoria a las
instituciones del Estado para garantizar la ejecucion de los programas o proyscios que en el ambito de su
compelencia sean necesarios implementar.

Dicha pofestad se encuenira desarnroflada en el Codigo Orgénico de Organizacién Territorial Attonomia y
Descentralizacion (en adelanie COOTAD), Ley Orgéamica del Sistema Nacional de Infraestructira Vial del
Transporte Terrestre, Ley Crganica de Ordenamiento Territorial, Uso y Geslion de Suelo; vy, la Ley Gryanica
del Sisfema Macional de Confratacion Prblica (en adelanfe LOSNCP).

En esfe orden de ideas, la Praoctraduria General del Estade en su oficio Nro. 12249 de 26 de sepliembre de
2017, al hacer referencia a los principales actos consfitutivos del procedimiento expropiatorio establecido en la
ley, deferminG que fa declaraloria de ulilidad puibfica e interés social y el anuncio del proyecto son dos actos
adminisiralivas diferenles e independientas, ya que el anuncio del proyecto se aplica exclusivamente para los
casos de constriceion de obras y precede a la declaraloria de ulilidad pablica e interés social, que se emijle si
efectivamente se efecuta la obra y que permite la ullerior expropiacion.

For su parte, el articulo 58.1 de la LOSNCF confempla un lérmina ds freinfa dfas contados a partir de la
nolificacién de la declaratoria de ulilidac publica e interés social dentro del cual fa Municipalidad de Daufe v los
adminisirados con base en el principio de autonomia de la voluntad de las partes consignen por escrito el
acuerdo direcfo alcanzado, que puede versar entre ofros aspecios, sobre la forma del pago del justo precio,
esto es, su realizacion en cucias fijas periddicas o en fecha deferminada y sin intereses de ningtin tipo.
Efectivamente, lo aquf aseverado se sustenfa tanto en las reglas generales establecidas en el Cédigo Civil
como en la regla especial constante en el artfcufo 452 del COOTAD que, en lo medular para los fines de este
informe, prescribe que el pago del justo precio podra realizarse en un pfazo no mayor a veinficinco afios.

2.2 £En el marco de lo expuesto, esta Direccidn General Financiera considera pertinente por razones de
oportunidad, mérito y convenjencia efectuar un anélisis econémico financiero respecto dsl estado de las
finanzas municipales, en efercicio de las atribuciones consignadas por la ley y el estatito orgdnico por procesos
de la Municipalidad del cantén Daule, que permita juslificar la recomendacion que es objeto principal del
presente informe, conforme consta a continuacion:

Si blen para la Municipalidad de Datde es una obligacion el pago en dinero del justo precio por Ios inmuebles
objeto del procedimiento expropiatorio; no es menos cierto que producto de la baja de recaucdaciones fributarias
y del menoscabo en el monto de Jas transferencias estatales en los aflos 2020 y 2021 ocasionada por la crisis
econdmica originada por la pandemia, asf como Ia falta del pago dal IVA por el Gobierno Central y la demanda
ciudadana tendente a la ampliacién de los servicios ptiblicos municipales, nusvas obras de cardcter local e
inclusive la intervencion en malerias de otros niveles de gobiemo bajo la modalidad de convenios de gestion
concurrenie, se encuenfran mermadas las finanzas municipales. Razén por la cual, se hace necesario fijar un
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acuerdo de pago sobre el precio de los inmuebles expropiados en cuolas fijas periodicas o en lecha
delenminada y sin inlereses de ningtin lipo para garantizar la operatividad de fa geslion municipal sin tropiezos
de indofe econdmica.

Lo anterior, justifica sin lugar a dudas que fa llustre Municipalidad del cantén Davle proponga dentro de la fase
de negociacion estatuida en el articulo 58.1 de la LOSNCP convenir los siguienles (érminos y condiciones del
pago de jusio precio:

L Predro Pmp:etarlo ValUrPreu‘f

: Fecha de payo.

14-104-0-0-7  1SIXTO JORGE MANOBANDA CEDENO U"?Db 93,894 44 30/06/2022

oPredio f i Prvp:etarm E R S Va!orP dw Foh Fecha e pago.
14- IOlva—GvBU F.'DEICOAHSO DE ADMINISTRACION U‘%‘DJ} &1, 566 72 .
GRUPO MANOBANDA 30/06/2022
S Predion : 'Prumefarw alor. Predi  Fecha dis prago ;.
71071008 ST JORGE MANOBANDA CEDENO! USDF 73.415.84 | 31/10/2023
- Pradio Prupretarm e e Valor Predi's: 'QFecha de pagof

14-+01-0-0-31 FIDEI‘C,OMISO DE ADMINISTRAO‘ON LSO 31,333 15 3.’/.‘0/2022
GRUFPO MANOBANDA

Lo Prediosn b

Gt de pago

14-101-0-0-12 {SIXTO JORGE MANOBANDA CEDENCY USDE 103.244.84 3.1/01/2023

* Valor Predio " | Feuha do pago

14-70-0-0-1 GRUPCARSA SA. § USDE 74.538.84 362022

14-70-0-0-1 GRUPCARSA S.A. | USD] 85.251.01 JIN22022

UsDg

14-70-0-0-1 GRUPCARSA S.A. 146.755 16

31172023

14-70-0-0-1 GRUPCARSA S.A. || USD3114,624.55 28/4/2023

14-70-0-0-1 GRUPCARSA S.A. | USD3114,624.55 3172023

14-70-0-0- GRUPCARSA S A. § USD$114,624.55 311072023

T4-70-0-G-1 GRUPCARSA SA ) USDET14,624.54 29/12/2023

Asi las cosas, es necesario crislalizar un acuerdo gue contemple it apartado que establezca como obligacion
de este enfe municipal el pago en los fériminos y condiciones anles expuesios por el periode comprendido entre
el mes de junio 2022 hasta diciembre de 2023. Todo lo cual, en procura de garamtizar una mayor eficacia en ef
manejo de las finanzas municipales que viabilice la expansién de los servicios y la ejecucion de Ia lotalidad de
las abras que requieren los daulelios para el eleclivo ejercicio de sus derechas.

i
PRONUNCIAMIENTO ECONOMICO FINANCIERC

En funcion de fos anfecedentes expuesios, certifico la viabilidad economica financiera del pago de
1°208,498.18 dolares de los Estados Unidos de América, en cuolas fifas periddicas o en fechas determninadas
y sin intereses de ningtn tipo pues esta forma da pago permilira el efeclive cumplimiento de las obligaciones
legales de esta Municipalidad canrelativas del derecho al colsro que osfentan los fitulares de los predios que
son objelo de la declaraloria de utilicdad ptiblica e inlerés social,

v
RECOMENDACION
En mérito de los intereses pliblicos comprometidos en el presente caso, recomicndo a usled se aulorice Ia
tealizacion del instrumento legal correspondiente que fije un acuerdo entre la flustre Municipalidad del canlon
Daule y los adminisirados destinatarios de la declaratoria de utilidad pablica e interés social conforme fo
establecido en ef presente informe, por convenir a los infereses instftucionales y de la comunidad daulefia”.

Que la Direccion General Financiera emitio la Certificacion de Disponibilidad
Presupuestaria Nro. CER-2022-00333 del 07 de abril del 2022, en la que se
asegura la existencia y disponibilidad de los recursos necesarios para proceder
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con la expropiacion del iote de terreno signado con el codigo catastral Nro. 14-
101-0-0-30;

Que conforme consta en la Ficha Registral Nro. 19367 del 22 de febrero de 2022,
emitido por el Registrador de |la Propiedad del canton Daule, el inmueble a ser
declarado parcialmente de utilidad publica e interés social con fines ds
expropiacion es de propiedad del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION
GRUPO MANOBARNDA,;

Que el Subprocurador Sindico (&) mediante memarando Nro. GADIMCD-PSM-SPS-
2022-0911-M de fecha 16 de mayo de 2022, emite el criterio juridico en el que
indica:

“Con fundamenito en los informes presentados por las &areas compefentes del Gobiero Auténomo
Descentralizado Hustre Municipalidad del cantén Daule que forman parte del expediente y con base en las
normas meincionadas, esta Procuraduria Sindica Municipal es del criterio que es juridicamente procedente que
usted declare de Utilidad Piiblica e Inferés Social, con fines de expropiacion el inmueble de propisdadt particular
comprometido parcialmente por el proyecto denominado "CONSTRUGCION DEL VIAL # 1 DESDE Via

ESTATAL E4B6 HASTA EL REDONDEL DE LA URBANIZACION VILLA CLUB” conforme consta a
confinuacién:

a} Identificacion del drea a expropiar:

CComIGo Chreaa s niniw e s
CATASTRAL' EXPROP!AR_ - PROPIETARIO | EXPROPIACION || sorag
PARROQUIA
URBANA: FIDEICOMISO DE
SATELITE LA ‘ 2 |l ADMINISTRACION UsD 3§
14-101-0-0-30 e 2 518,96 m o PARGIAL ot 6572
SEGTOR: LA MANOBANDA
MARIA
_ USD §
TOTALY oy s66 72
b) Condiciones y forma de pago:
“PROPIETARIO- .+ VALOR PREDIO - | FECHA DE PAGO,.

CATASTR;’IL

14-101-0-0-30 FIDEICOMISO DE ADMINISTRAGION USDT 81.566.72 30/06/2022
GRUPO MANOBANDA

().

Que por convenir al interés general esta Alcaldia acoge totaimente los informes
técnicos, econdmicos vy juridicos presentados por las areas competentes que
forman parte del presente expediente; v,

En uso de las atribuciones y facultades constitucionales, legales y reglamentarias, y con
fundamento en los informes presentados por las areas compstentes del Gobierno
Auténomo Descentralizado lustre Municipalidad del canton Daule que forman parte del
expediente,

RESUELVE:

Articulo 1, - Declarar de utilidad pablica e interés social con fines de expropiacion a
favor del Gobierno Auténomo Descentralizado llustre Municipalidad del
Canton Daule el inmueble de propiedad particutar comprometido
parcialmente por el proyecto denominado “CONSTRUCCION DEL VIAL
# 1 DESDE \{iA ESTATAL EA86 HASTA EL REDONDEL DE LA
URBANIZACION VILLA CLUB” cuya area y avaliio se identifica en el
informe de valoracién constante en el oficio Nro. 0056-DDT-SAC-2022 de
fecha 16 de febrero del 2022, que para todos los efectos legales se
considera parte integrante de la presente resolucién y que se anexa. £l
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propietario y la identificacion del codigo catastral del inmueble son los gue
constan a confinuacion:

CODIGO o Areaa Coo | avacso | .
et | uBcacion | oLl L | PROPIETARIO | EXPROPIACION | "co i’ | AVALUO
PARROQUIA FIDEICOMISO DE
_ LRBAMA. ADMIIS TRACION USDF usns
MACIO0-30 ) gaqp rer g | 2DIBIEM2 GRUPO PARGIAL G1.66672 | 61,506.72
AURORA. MANOBANDA

Articulo 2.- NOTIFICAR con el contenido de la presente resolucion, de conformidad
con lo establecido en el articulo 58 de 1a Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion PUblica, a los propietarios; y, al Registrador de
la Propiedad de! canton Daule para su respectiva inscripcion; diligencias
de notificacion que se encargan a la Secretaria General del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Hustre Municipalidad del canton Daule.

Articulo 3.-  Una vez notificado el/los propietario/s deflos inmueble/s antes indicado/s,
esté/éstos o su representante deberd/n comparecer dentro del termino
maximo de 30 dias ante la Hustre Municipalidad del Canton Daule para
instrumentalizar el acuerdo de las partes.

El Jefe de Expropiaciones o quien haga sus veces sentara razon sobre
ta no comparecencia defios propietario/s o sobre la imposibilidad de un
acuerdo. En este dltimo caso, cotrespondera a la Hustre Municipalidad
del Canton Daule iniciar el correspondiente juicio de expropiacion de
conformidad con la lay.

Articulo 4. - Hagase conocer al llustre Concejo Municipal de Daule la presente
resolucion de conformidad con lo establecido en el articulo 57 letra 1} del
Codige  Organico de Organizacion  Territorial,  Autonomia vy
Descentralizacion.

DADO Y FIRMADO EN EL DESPACHO DEL ALCALDE DEL CANTON DAULE, A
LOS DIECINUEVE DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS.

( T
\ﬁ, N
Dr. Wilsop Fidel Caﬁizayes Villamar

P ALCALDE
GOBIERNO AUTONOMO DESGENTRALIZADO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE

Lo Certifico.-

Abg. Martha Salazar
SECRETARIA GENERAL MUNICIPAL

10
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Repertorio: 2022-4500

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON DAULE, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el(los) siguiente(s) acto(s);

1.- Con fecha Veintidos de Agosto de Dos Mil Veintidés queda inscrito el acto o contrato DECLARATORIA DE
UTILIDAD PUBLICA en el Registro de PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES de tomo 3 de fojas 1006 a
1012 con el nimero de inscripcién 118 celebrado entre: ([GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON DAULE en calidad de AUTORIDAD COMPETENTE], [FIDEICOMISO
DE ADMINISTRACION GRUPO MANOBANDA en calidad de AFECTADO]).

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial /Chasis

Listado de bienes Inmuebles
[14-101-0-0-30-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0XX XXX XXX XX XX XXX XXX XXXXXXXXX]
Ficha Reglstra] 19367 Actos:DECUP(1) ;

DESCRIPCION DE ACTO(S):
DECUP =DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA

x®
FIRMA REGISTRADORA EN’tAREfASiKD DE LA &
%4,, PROPIEDAD

Q
Pliogp o, N

Email: rpmd@mail.com Telefénos: 593-4 -2796668 - 2795134 Ext 140
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